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Rinkos salygomis asmeniniy poreikiy Zinojimas leidZia racionalizuoti ekonomine Zmoniy veiklg, kuria siekia-
ma patenkinti tuos asmeninius poreikius, ir geriau panaudoti turimus iSteklius. Poreikiy pokycius batina
jvertinti ir formuojant valstybés socialinés ir ekonominés politikos prioritetus. Mdsy Simtmetyje, sugebéjus
mokslo ir technikos laiméjimus pritaikyti basto sektoriuje, basto poreikis patyré esminiy kokybiniy pokyciy.
Basto elektrifikavimas, aprapinimas vandentiekiu, centrinio sildymo sistemos pritaikymas gyvenamiesiems
namams, taip pat kiti isradimai suformavo naujus kokybinius busto parametrus, kuriais vadovaujasi jgyven-
dindamos savo politika busto srityje daugelis pasaulio valstybiy. Sio straipsnio tikslas - jvertinti Lietuvoje
igyvendinama busto politika bisto fondo kokybés gerinimo poZiGriu.

Pokomunistinéms $alims formuojant rinkos
principus atitinkancia socialing politika, la-
bai svarbu pasiekti, kad $i politika biity orien-
tuota sukurti visuotinai pripazjstamus gyve-
nimo standartus. Viena i§ socialiniy proble-
muy, kurig tenka spresti Lietuvai kuriant pa-
ramos sistema, yra nepakankamas gyventojy
biisto poreikio patenkinimas. [vertinus gyven-
tojy apsiriipinimo gyvenamosiomis patalpo-
mis problemos masta, Lietuvoje pradétos jgy-
vendinti biisto politikos priemonés, kai para-
mos subjektu pasirinktos Seimos, neturincios
nuosavo gyvenamojo ploto. Taciau formuo-
jant biisto politikos prioritetus, biitina atsi-
Zvelgti ir | tai, kad Lietuva nuo ekonomiSkai
turtingesniy valstybiy atsilieka ir kokybiniais
biisto fondo parametrais. Prastg bisto fondo
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kokybe Lietuva paveldéjo i§ komandinés eko-
nomikos laikotarpio, kai gyvenamyju namy
statybos ir jrengimo kokybés reikalavimai bu-
vo ypa¢ Zemi. Dabar biisto kokybés gerinimo
problema vien gyventojy pastangomis trukdo
spresti kritgs pajamy lygis.

Siame straipsnyje bus siekiama atsakyti i
klausima, kokiomis priemonémis galima su-
telkti iSteklius sickiant gerinti gyvenamuyjy pa-
talpy kokybe. Biisto kokybé — labai plati s3-
voka, apimanti architektiiriniy, techniniy, eko-
nominiy ir kity sprendimy jgyvendinima. Sia-
me straipsnyje Lietuvos bisto fondo kokybé
analizuojama ir vertinama tik vienu aspektu
- kaip gyvenamosios patalpos yra apriipintos
irenginiais, kuriy pagalba teikiamos buitj pa-
lengvinancios paslaugos.



Metodologinés biusto politikos
prielaidos

Valstybés politikos gyventojy apriipinimo gy-
venamosiomis patalpomis srityje biitinybg
lemia biisto poreikio savybés ir biisto svar-
ba kitiems poreikiams patenkinti. Biisto po-
reikis asmeniniy poreikiy sistemoje i3siski-
ria, kadangi yra priskirtinas prie fiziniy po-
reikiy, t. y. kartu su maisto ir aprangos po-
reikiais sudaro poreikiy triada, kurios ne-
patenkinus bent minimaliai Zmogus negali
iSgyventi. Antra, nuo biisto poreikio paten-
kinimo arba kitaip tariant apsiriipinimo biis-
tu lygio labiau nei kity batiniausiy porei-
kiy, tokiy kaip maistas ir apranga, priklau-
so, kaip Zmogus jgyvendins kitus savo po-
reikius. Kadangi bustas formuoja Zmogaus
gyvenimo aplinka, jo déka sudaromos prie-
laidos arba, atvirks¢iai, uzkertamas kelias
geriau patenkinti socialinius ir dvasinius po-
reikius — sukurti gerg psichologinj klimatg
Seimoje ir dvasinj komfortg, nes namuose
zmogus ilsisi ir bendrauja. Biistas apibrézia
kiekvieno individo asmenines teritorijos ri-
bas, t.y. jo déka patenkinamas Zmogaus sau-
gumo jausmas. Ne veltui sakoma: ,Mano
namai - mano tvirtové“. Taigi, nors biistas
ir yra priskiriamas fiziniams poreikiams, jo
patenkinimo lygis yra ypac svarbus ir lemia
Zmogaus poreikiy patenkinimo lygj ir socia-
liniu, ir dvasiniu aspektu. Dél $ios prieZas-
ties teisé | biista, kaip viena i§ pagrindiniy
ekonominiy ir socialiniy Zmogaus teisiy, yra
reglamentuota tarptautiniy konvencijy, o gy-
ventojy apsiriipinimo gyvenamosiomis pa-
talpomis problema yra vienas svarbiausiy
valstybinés socialinés politikos objekty.

Biisto poreikiui yra biidingos bendros po-
reikiy sistemos charakteristikos ir savybés.
Biisto poreikis, kaip ir bet koks kitas porei-
kis, suvokiamas kaip reikmé, objektyvi siste-
mos gyvybingumo salygy bitinybé [8, p. 72],
ypatingumas panaudojant materialaus pasau-
lio objektus ir visuomenés samonés reiskinius
[9, p. 32]. Kita vertus, busto poreikj galima
apibrézti kaip veiklos paskata, neigiama ne-
pritekliaus biisena, kuri jgauna konkrecias
charakteristikas (kryptinguma objekto atzvil-
giu) tik jas patenkinus $iuo objektu {10, p. 11].
Taigi ekonomikos literatiiroje galima igskirti
dvejopa poziirj j tai, kas yra Zmogaus porei-
kiai. Vieni ekonomistai poreikiy savoka var-
toja kaip Zmoniy nory sinonima. Jy nuomo-
ne, poreikiai yra Zmogaus psichiné savijauta
- tam tikras diskomfortas arba pasitenkini-
mo jausmas, kylantis dél nory iSsipildymo ar
neissipildymo [1, p. 66]. Kiti ekonomistai yra
priesingos nuomonés — apibréZdami poreikius
pagrindinj démesj skiria poreikio patenkini-
mo prielaidoms, t. y. toms ekonominéms s3-
lygoms, kurios yra vienokios ar kitokios indi-
vido savijautos prieZastis [1, p. 66]. Apiben-
drinant §iuos du poreikiy vertinimo poZii-
rius, galima teigti, kad poreikiai i§ esmés nu-
sako Zmogui biitinas gyvenimo salygas, cha-
rakteringas kiekvienam visuomenés raidos
etapui, o biidinga individy interesy visuma
rodo tam tikra visuomenés gamybiniy jégy
iSsivystymo lygj, esamas socialines ir ekono-
mines struktiiras. Taigi abi diskutuojancios Sa-
lys sutinka su teze, jog bet kurio poreikio, i§
jy ir biisto poreikio, mastas ir ckonominis tu-
rinys nuolat kinta ir vystosi. Sios kaitos prog-
nozé ir jvertinimas yra svarbus formuojant
biisto poreikio patenkinimo strategija.
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Mokslo ir technikos laiméjimai —
svarbus naujus biisto standartus
formuojantis veiksnys

Biisto poreikio pokyéius galima sugrupuoti j
laikinus ir ilgalaikius. Ilgalaikiai poky¢iai su-
formuoja esming, negriZtama biisto poreikio
kaitg ir naujus gyvenimo standartus. Biisto
poreikio turinio ilgalaikius poky¢ius formuoja
daugelis socialiniy, ekonominiy, politiniy ir
kultiriniy veiksniy. ISskirting vieta tarp Siy
veiksniy uzima mokslo ir technikos laiméji-
mai, kurie bisto poreikio sampratoje sufor-
mavo esminius kokybinius poky€ius. Mokslo
ir technikos laiméjimai turéjo jtakos bisto
poreikio kitimui, lémé tiek visos poreikiy sis-
temos, tiek atskiry poreikiy kaita. Mokslo ir
technikos paZanga poreikiy struktirg ir iSsi-
vystymo lygj keité dviem kryptimis. Pirma,
naujos technologijos sumazino jprasty pre-
kiy ir paslaugy gamybos sanaudas. Antra, dél
naujy iSradimy i$siplété asortimentas paslau-
gy ir prekiy, kuriy déka yra tenkinami tradi-
ciniai poreikiai, taip pat atsirado visiSkai nau-
juy prekiy ir paslaugy. Apibendrinant mokslo
ir technikos paZangos jtaka asmeniniy porei-
kiy vystymuisi, galima teigti, kad gamybiniy
jégy iSvystymo lygis, sukiires objektyvias po-
reikiy patenkinimo sglygas, ir buvo Siy po-
reikiy atsiradimo prieZastimis [11, p. 87].
Mokslo ir technikos laiméjimy déka bisto
poreikis, palyginti su kitais fiziniais poreikiais,
patyré ypac reikSmingy pokyciy. Dél mokslo
ir technikos laiméjimy susiformavo nauji ko-
kybiniai biisto poreikio parametrai ir vartoji-
mo standartai. Kardinaliis basto poreikio sam-
pratos poky¢iai prasidéjo su didZiausiais tech-
nikos ir mokslo atradimais. Sie atradimai lei-
do statyboje panaudoti naujas medZiagas ir
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sukurti patogesnius, komfortabilesnius ir gra-
Zesnius statinius, atpigino statyba ir pamazu
geresnés kokybés biista padaré prieinama vis
daugiau Zmoniy. Nuolat tobuléjo trys pagrin-
dinés su biitiniausiy asmeniniy poreikiy —
Sviesos, Silumos ir vandens - tenkinimu susi-
jusios paslaugos: biisto apivietimas, busto §il-
dymas ir vandentiekis. Mokslo ir technikos
laiméjimai biisto sektoriuje buvo labai pla-
Ciai diegiami jvairiose pasaulio Salyse ir kaip
ju i8dava atsiradusios paslaugos tapo svarbia
biisto poreikio patenkinimo dalimi. Rinkos
ekonomikos salygomis poreikiy patenkinimo
lygi lemia moki paklausa, todél naujy tech-
nologijy jrengimas gyvenamosiose patalpose
priklauso nuo vartotojy pajamy dydzio. Biis-
to modernizavimas, jrengiant jame jvairius pa-
togumus, pirmiausiai prasidéjo ekonomiskai
iSsivysciusiose ir auksciausia gyvenimo lygj pa-
siekusiose valstybése. Kaip matyti i$ 1 lente-
léje teikiamy duomeny, kai kurios Vakary Eu-
ropos ir Siaurés Amerikos 3alys yra pasieku-
sios ypa¢ auksty gyvenimo salygy standarty.
PavyzdZiui, Danijoje ir Nyderlanduose net
100 proc. biisto vienety apriipinti vandentie-
kiu, 100 proc. biisto vienety Pranciizijoje turi
irengta vonia ar du$a, 100 proc. §vcdijos biis-
to vienety apSildomi centriniu Sildymu. Eko-
nomiskai iSsivys€iusios Salys sugebéjo 90 ir
daugiau procenty gyvenamyjy namy ir buty
idiegti komunalinius patogumus. Nors mo-
demizuojant biista gyventojy pajamy lygis bu-
vo svarbus veiksnys, tadiau lemiama vaidme-
nj biisto kokybés srityje suvaidino ir jvairios
biisto paramos programos, kurias pastaruo-

sius deSimtmecius jgyvendino ty Saliy vyriau-

sybés. Centrinés ir Ryty Europos Salys biisto

standartais gerokai atsilieka nuo Vakary Eu-

ropos valstybiy ir JAV, tadiau ir tarp jy yra



nemaza diferenciacija. PavyzdZiui, Slovénija
sugebéjo pasiekti Vakary Europos valstybiy
basto fondo kokybes standartus — 97,2 proc.
Sios $alies biisto vienety skaifiaus turi van-
dentiekj, 87,0 proc.

1 lentelé. Kai kuriy Saliy biisto fondo apriipinimas komunaliniais p

vonig arba dusa,

procentais (1997) [4, p. 22; 3, p. 97 ]

90,0 proc. kanalizacija. Slovénija atsilicka nuo
Vakary Europos valstybiy tik pagal centrinio
Sildymo jrengima, taciau §ioje Salyje yra §vel-
nus klimatas ir ildymo sistemos poreikis yra
gerokai maZesnis nei Siaurés Salyse.

is, biisty vienety skaici

Vandentiekis Vonia arba dusas Kanalizacija Cenfrinis §ildymas

Austrija 99,4 94,0 93,4 66,1
Belgija 99,6 87,7 91,9 60,1
Bulgarija 83,4 44,9 57,1 16,9
Kanada 96,0 94,0 94,6
Danija 100,0 90,3 96,9 95,2
Estija 63,5 51,7 59,5 54,0
Suomija 96,4 89,8 94,3 90,7
Pranciizija 99,9 100,0 95,8 81,6
Vengrija 84,1 79,2 41,2
Airija 97,0 94,2 96,5 58,7
Latvija 78,3 64,0 74,0 63,6
Lietuva* 75,3 68,2 78,2 60,7
Nyderlandai 100,0 94,4 78,0
Norvegija 95,8 96,1 12,8
Lenkija 89,1 72,9 77,0 67,6
Portugalija 90,6 86,9 91,8

Rurmunija 51,4 46,1 44,9 389
Rusija 68,4 59,4 63,7 66,0
Slovakija 92,7 89,0 80,0 74,7
Slovénija 97,5 97,0 90,0 63,8
Svedija 100,0 100,0
Turkdja 84,0 84,4 8,1
JK 99,5 80,0
Ukraina 88,6 89,8
JAV 99,3 99,1 98,1 83,0
Vidurkis 89,1 81,1 64,3 64,3
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Siandiena sunku jsivaizduoti biista be van-
dentiekio ir modernios $ildymo bei ap3vieti-
mo sistemos. Gyvenamyjy patalpy apriipini-
mo patogumais mastas dabar tapo svarbiu
biisto fondo kokybés ir biisto poreikio paten-
kinimo lygio rodikliu ir nagrinéjamas, kai no-
rima palyginti biisto poreikio patenkinimo
skirtumus tarp jvairiy $aliy, regiony ar socia-
liniy grupiy, Siaip isskiriant labiausiai valsty-
bés paramos laukiancias sritis. Biisto fondo
apripinimas patogumais yra jtrauktas | Jung-
tiniy Tauty rodikliy sistema, kai lyginami jvai-
riy $aliy pasiekti gyvenimo standartai.

Biusto fondo kokybés parametrai
Lietuvoje

Pastaruosius deSimtmecius Lietuvoje, kaip ir
kitose valstybése, biisto sektoriuje buvo pra-
détos diegti naujos technologijos. Taéiau ko-
mandinés ekonomikos laikotarpiu bisto sek-
toriaus modernizavima stabdé létas Salies
ekonomikos augimas. Dél §ios prieZasties
Lietuva biisto kokybiniais parametrais gero-

kai atsiliko nuo issivysciusiy 3aliy ir dabar
Siek tiek lenkia tik Bulgarija, Estija, Rusija,
Rumunija ir Ukraing (Zr. 2 lentelg). Statisti-
kos departamento prie Lietuvos Respublikos
Vyriausybés atliktas 1997 mety namy ikiy
pajamy ir i§laidy tyrimas rodo, kad Lietuvo-
je tik 75,3 proc. biisto vienety skaiciaus yra
irengtas vandentiekis, 68,2 proc. turi jrengta
vonia arba dusa, 78,2 proc. jrengta kanaliza-
cija, 60,7 proc.— centrinis $ildymas [3, p. 97].
Prastesnius nei Vakary $aliy biisto fondo ko-
kybés rodiklius Lietuvoje lemia labai Zema
kaimo bisto fondo kokybé. Minéto tyrimo
duomenimis, kaimo biisto fondo kokybé pri-
lygo miesto biisto fondui tik elektrifikavimo
lygiu — mieste elektra turéjo 99,9 proc. gyve-
namuyjy patalpy, o kaime tik Siek tiek ma-
Ziau — 99,5 proc. [3, p. 97) Visi kiti miesto
ir kaimo biisto fondo kokybés parametrai
smarkiai skyrési. Centralizuotg vandentiekj
turéjo tik 43,5 proc. gyvenamuyjy patalpy
kaime ir 89,7 proc. mieste (vidutiniSkai 3a-
lyje centralizuotas vandentiekis jrengtas

2 lentelé. Namy iikiy pasiskirstymas pagal gy patalpos patog islaidy deciliuose Lietu-
voje, procentais [2, p. 95; 3, p. 100]
1996 1997
Deciliai ?.eminis Vandentiekis | Kanalizacija E:.emi"js Vandentickis | Kanalizacija
§ildymas Sildymas
1 49,6 61,8 62,8 40,8 59,2 59,2
2 54,9 68,0 69,4 49,2 68,0 71,4
3 57.2 73,2 75.4 55,3 72,1 74,1
4 61,1 73,7 74,8 544 67,5 70,2
5 65,0 77,1 79,2 62,1 733 76,5
6 66,9 78,7 80,8 63,9 71,5 81,4
7 67,4 79,6 81,7 65,1 71,5 80,8
8 70,9 81,2 83,8 65,1 78,8 81,8
9 71,8 85,6 87,1 67,9 82,8 85,6
10 71,7 83,7 38,8 69,9 85,0 88,5
Visi ukiai 61,4 75,0 77,8 60,7 753 78,2
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75,0 proc. bendro gyvenamuyjy patalpy skai-
¢&iaus), centralizuotg karsto vandens tiekima
- tik 10,5 proc. kaime ir 78,0 proc. mieste
(vidutiniSkai $alyje — 57,1 proc.), kanalizaci-
ja —49,5 proc. kaime ir 91,0 proc. mieste (vi-
dutiniskai 3alyje — 78,2 proc.).

Daug geresni miesto biisto fondo apriipi-
nimo komunaliniais patogumais rodikliai pa-
siekti didZiyjy miesty fondo kokybiniy para-
metry déka. DidZiuosiuose miestuose centri-
nj $ildyma turéjo 85,1 proc., centralizuotg van-
dentiekj — 94,0 proc., centralizuota karsto van-
dens tiekimg - 82,7 proc., kanalizacija
94,7 proc., telefona — 84,9 proc. [3, p. 97].Ge-
resnj didZiyjy miesty biisto fondo apriipini-
ma komunaliniais patogumais 1émé Sios prie-
Zastys:

1. Gyvenamyjy namy statyba pastaruosius
deSimtmecius buvo sutelkta didZiuosiuose
miestuose. Tai 1émé gyvenamojo ploto porei-
kis didiesiems miestams sparciai pleciantis
kaip industriniams centrams ir pritraukiant
darbo jéga i§ mazyjy miesty ir kaimo vieto-
viy. Naujuose gyvenamuosiuose namuose bu-
vo jrengti patogumai.

2. Daugelio komunaliniy patogumy, pavyz-
dZiui, centralizuoto vandentiekio, $ildymo sis-
temos, kanalizacijos ar telefonizavimo, diegi-
mo islaidos, tenkancios vienai gyvenamajai
patalpai, didZiuosiuose miestuose buvo ma-
Zesnés nei mazuose miestuose ar kaimo vie-
tovése dél masto ekonomijos ir didesnio gy-
venamyjy namy tankumo.

Palyginti su 1996 metais Lietuvos namy
iikiy pajamy ir i§laidy tyrimo gautais duome-
nimis, 1997 metais patogumy jrengimo gyve-
namuosiuose namuose lygis Siek tiek padidé-
jo, iSskyrus centrinj Sildyma (Zr. pav.). Taciau
Sis rodiklis gali mazéti ir dél tos priezasties,
kad rekonstruojant gyvenamgsias patalpas gali
biiti diegiama modernesné uZ centrinj ildy-
m3 ildymo elektra sistema.

Biisto fondo modernizavimas ir apripini-
mas komunaliniais patogumais Lietuvoje po
privatizacijos jgyvendinamas i§ privaciy lésy,
todél priklauso nuo gyvenamyjy patalpy sa-
vininky pajégumo sukaupti 1é5as biisto reno-
vacijai ir modernizavimui arba galimybés Siam
tikslui gauti paskola, kitaip tariant nuo gy-
ventojy gaunamy pajamy.

100 }
80 B I3 viso 1996 m.
18 viso 1997 m.
60 |
[0 Mieste 1996 m.
40
[ Mieste 1997 m.
2 W Kaime 1996 m.
0 ) .
Centrinis Vandentiekis Kanalizacija B Kaime 1997 m.
Sildymas

Pav. Namy iikiy pasiskirstymas pagal gyvenamaja viets ir gyvenamosios patalpos ‘patogu-
mus Lietuvoje, biisto vienety skai¢iaus procentais [2, p. 93; 3, p. 97]
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Tai patvirtina ir namy iikiy pajamy ir iSlai-
dy tyrimai. Kaip matyti i§ duomeny, teikia-
my 2 lenteléje, gyvenamyjy patalpy apriipi-
nimas komunaliniais patogumais tiesiogiai
priklauso nuo jy savininky pajamy dydzio.
SkaiCius gyvenamuyjy patalpy, apriipinty cen-
triniu §ildymu ir kanalizacija, palyginti 1 ir 10
deciliams priklausancius Lietuvos namy iikius,
skiriasi daugiau nei 1,4 karto, vandentiekiu —
daugiau nei 1,3 karto. Taciau, siekdami mo-
dernizuoti savo biista ir apripinti jj komuna-
liniais patogumais, sunkumy patiria net ir di-
dziausias pajamas turintys gyventojai. Namy
iikiy pajamy ir iSlaidy tyrimai rodo, kad 1997
metais namy iikiai, kur vienam Seimos nariui
per ménesj vidutiniskai teko 1398,62 lito ben-
dryjy iSlaidy [5], tik 69,6 proc. turéjo bistus,
kurie buvo apripinti centriniu Sildymu,
85,0 proc. — vandentiekiu ir 88,5 proc. — ka-
nalizacija (Zr. 2 lentel¢). Vadinasi net dideles
pajamas turincios Seimos susiduria su sunku-
mais gerindamos biisto kokybe, kadangi $is
tikslas negali buti patenkintas i§ einamuyjy i$-
laidy. Tokiy investicijy Saltinis gali bati as-
meninés santaupos, kurioms sukaupti reikia
laiko, ar paskolos.

Lietuvoje rinkos salygas atitinkanti bisto
politika buvo pradéta formuoti 1992 metais,
priémus Gyventojy apriipinimo gyvenamosio-
mis patalpomis jstatyma [6, p. 891-897]. Re-
miantis §iuo jstatymu, biisto politika Lietuvoje
buvo orientuota tik | parama asmenims, netu-
rintiems nuosavo gyvenamojo ploto arba tu-
rintiems jo nepakankamai. Nors nustatant gy-
venamosios patalpos rodiklj valstybés paramai
gauti (10 m2 salyginio ploto vienam $eimos na-
riui) [6, p. 893] buvo atsiZvelgiama j kokybi-
nius turimo biisto parametrus (ar patalpos yra
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su bendra virtuve, ar turi vandentiekj, kanali-
zacijg, centrinj Sildyma ir t. t.) [6, p. 898-899],
ta¢iau Sis rodiklis yra reikSmingas tik nusta-
tant asmens vietg eiléje valstybés paramai gau-
ti. Lietuvos Respublikos gyventojy apsiriipini-
mo gyvenamosiomis patalpomis jstatymas, api-
brézdamas teis¢ j valstybés parama turincias
gyventojy grupes, rémési jau minétu salyginio
ploto rodikliu, tad i§ dalies jvertino ir nepa-
kankamg gyvenamuyjy patalpy kokybe. Taciau
gyventojai, kuriy nuosavybé yra blogos koky-
bés gyvenamosios patalpos, viriijan¢ios 10 m?
salyginio gyvenamojo ploto, sickdami jas re-
konstruoti, negali tikétis jokios valstybés para-
mos. Tokia valstybiné biisto politika neskatina
biisto fondo ir renovacijos procesy, kartu ir
biisto fondo kokybés. Reikia pripaZinti, kad
tokia maZa valstybés remiama salyginio gyve-
namo ploto norma buvo nustatyta vadovau-
jantis nuostata, jog valstybé kredituos bisto
isigijima i§ biudZeto 1€8y, kuriy dydis yra ribo-
ta. Dabar, kai busto programai kredituoti pa-
sitelkiama komerciniy banky 1€8y, o valstybés
léSomis dengiamas tik kreditiniy iStekliy rin-
kos kainos ir valstybés garantuojamos paliika-
ny normos skirturnas, biitina iSplesti biisto pro-
gramos tikslus, biisto kokybés gerinimg skel-
biant viena i§ prioritetiniy sri¢iy. Vertinant ki-
ty valstybiy pasiektus rezultatus busto koky-
bés gerinimo srityje ir sprendziant analogikas
problemas, Lietuvoje biity tikslinga sukurti
valstybés paramos sistema, sudarancia galimy-
be gauti ilgalaikes lengvatines paskolas kapi-
taliniam gyvenamyjy patalpy remontui (tam
tikslui labai tinka hipotekinés paskolos), taip
pat orientuoti lengvatiniy paskoly, skirty bis-
tui jsigyti, panaudojima naujo ir kokybisko biis-
to statybai.



I$vados ir pasiilymai

1. Lietuvai formuojant rinkos ekonomikos
poreikius atitinkan¢ig socialinés paramos sis-
tema, labai svarbu, kad ji biity orientuota su-
kurti visuotinai pripaZjstamus gyvenimo stan-
dartus. Biisto sektoriuje §iy standarty pagrin-
das buvo mokslo ir technikos laiméjimai, su-
kiir¢ prielaidy atsirasti naujoms paslaugoms
ir tokiu biidu tapg vienu i§ svarbiausiy biisto
poreikio turinj formuojanciy veiksniy. Moks-
lo ir technikos laiméjimy déka biisto sekto-
riuje atsiradusios paslaugos dabar tapo pri-
pazintais bisto kokybés parametrais, kuriais
remiantis matuojami jvairiy Saliy laimejimai,
sprendZiant gyvenimo lygio problemas.

2. Rinkos salygomis biisto poreikj nusako
moki paklausa, o mokia paklausa lemia gy-
ventojy pajamy lygis. D¢l Sios prieZasties ge-
riausi bisto fondo kokybés parametrai yra
pasiekti ekonomiskai iSsivysiusiose Salyse.
Biisto kokybés parametrais Lietuva atsilicka
ne tik nuo ekonomiskai iSsivys€iusiy Vakary
Europos valstybiy, bet ir ekonomines refor-
mas iSgyvenanéiy Ryty Europos 3aliy. §j at-
silikima lémé Zemas Lietuvos ekonominis pa-
jégumas komandinés ekonomikos laikotarpiu
ir tuomet egzistavusi poreikiy dydZio norma-
vimo politika.

3. Po busto fondo privatizacijos Lietuvoje
gyvenamyjy namy modernizavimas ir naujy
technologijy diegimas, kaip ir kitose rinkos
ekonomikos §alyse, priklauso nuo gyventojy
pajamy lygio. Statistikos departamento prie
Lietuvos Respublikos Vyriausybés atlikty
1996 ir 1997 mety namy akiy pajamy ir iSlai-
dy tyrimy duomenimis, net dalis didZiausias
pajamas gaunanéiy namy ukiy naudojasi pa-
togumy neturinéiomis gyvenamosiomis patal-

pomis, nes nepajégia sukaupti investicijoms
reikalingy 1€sy.

4. Kity 3aliy patirtis rodo, kad sékmingas
biisto kokybés gerinimo problemos sprendi-
mas yra sietinas su ty $aliy vyriausybiy vyk-
dyty bisto paramos programy, orientuoty |
anksciau statyty namy renovacija, ir naujy,
siandienos reikalavimus atitinkanciy gyvena-
muyjy namy statybg, s€kme. Lietuvoje vykdo-
ma biisto politika, pradéta jgyvendinti 1992
metais, priémus Gyventojy apriipinimo gyve-
namosiomis patalpomis jstatymga, ignoruoja
biisto kokybés problema ir skirta paskatinti
biisto fondo perskirstyma toms Seimoms, ku-
rioms reikia gyvenamojo ploto, bet jos neturi
pakankamai leSy jam jsigyti i ty Seimy, ku-
rios turi gyvenamojo ploto pertekliy.

5. Atsizvelgiant i tai, jog dél mokslo ir tech-
nikos paZangos biisto srityje gyvenamuyjy na-
my, kaip ilgalaikio turto, moralinis susidéve-
jimas vyksta gerokai greiciau, nei jis susidévi
fizi¥kai, busto kokybés gerinimo priemones,
skatinan¢ios nekokybisky gyvenamuyjy patal-
py pritaikyma iSaugusiems vartotojy porei-
kiams, biisto fondo atnaujinimg ir i$saugoji-
mg, prisidéty jgyvendinant pagrindinj biisto
politikos Lietuvoje keliama tiksla. Bisto fon-
do kokybés gerinimas Lietuvoje turéty tapti
vienu i§ busto politikos prioritety.

Siam tikslui pasiekti valstybé turéty:

* jgyvendinti priemones, skatinancias pri-
vaéias investicijas, skirtas derinti biisto ko-
kybe;

« jgyvendindama valstybing biisto progra-
ma, pirmenybe teikti naujy gyvenamuyjy
namy statybai;

* numatant valstybinés biisto programos
kryptis, dalj lengvatiniy paskoly skirti fi-
nansuoti tikslinj busto kokybés gerinimg.
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INFLUENCE OF SCIENTIFICAL AND TTECHNOLOGICAL ACHIEVEMENTS ON THE DEVELOP-

MENT OF HOUSING POLICY
Summary

Under market conditions, knowledge of the personal
needs allows to rationalise the human economical
activities that is directed towards the satisfaction of
human personal needs, as well as the better resource
usage, It is y to evaluate the ch of the
needs when forming the priorities of the state social-
economical policy. During this century, it was man-
aged to apply the scientifical and technological
achievements in the dwelling sector, so the dwelling
needs has experienced some essential qualitative

ITteikta 1998 mety lapkriio mén.

changes. The dwelling electrification, provision with
water supply, the application of central heating sys-
tem to the dwelling houses and other inventions has
shaped the new qualitative dwelling parameters.
Many states all around the world follow these pa-
rameters in implementation of dwelling policy. The
purpose of this article is to evaluate the dwelling
policy implementation in Lithuania from the stand-
point of stock of dwellings quality improvement.



