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Straipsnyje aptariama Lietuvos turto vertintojy kvalifikacijos lygis, jo atitiktis Europos Saliy turto vertintojy
kvalifikacijai taikomiems principams bei tarptautiniams ir europiniams standartams. Pateikiama uZsienio
saliy ir Lietuvos turto ir verslo vertinimo sistemy lyginamoji analizé. Nagrinéjamos Lietuvos turto ir verslo
vertintojy atestavimo problemos ir su tuo susijusios sertifikuojancios institucijos akreditavimo proceddros.

Ivadas

Siekiant ilgalaikés sékmeés turto ir verslo ver-
tinimo rinkoje, ypac vertingas organizacijos
turtas — kvalifikuoti turto vertintojai, kuriy
darbas turi tiesioging jtaka vertinimo paslaugy
kokybei. Todél svarbu nuolat tobulinti jy kva-
lifikacija, suinteresuoti ir jtraukti j turto ver-
tinimo sistemos organizavimo procesus.
Europos Sajungoje daugelio sri¢iy specia-
listy kvalifikacija patvirtina akredituotos dar-
buotojy sertifikacijos istaigos. Jos veikia pagal
standarta EN 45013 [2]. Tokios jstaigos ivairiy
sri¢iy specialistams (ir turto vertintojams)
suteikia kvalifikacija patvirtinangius sertifi-
katus, kurie liudija jy Zinias, patirtj ir suge-
béjima dirbti atitinkama darba (misy atve-
ju— vertinti turta ir versla). Lietuvoje kol
kas néra né vienos akredituotos EN 45013
standarta atitinkancios darbuotojy (specia-
listy) sertifikacijos istaigos. Taigi neatidé-

liotinai turi buti sprendZiama, kokia institu-
cija turéty siekti tokio statuso. Dabar turto
vertintojy atestavimo jgaliojimai suteikti Lie-
tuvos audito, apskaitos ir turto vertinimo ins-
titutui (AATVI), taciau tokie jgaliojimai gali
atitekti Lietuvos turto vertintojy asociacijai
(LTVA) arba Turto vertintojy riimams. Taip
numatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy {statymo parengtose ir
svarstomose pataisose.

Turto ir verslo kvalifikuotas vertinimas
ir pats vertintojas — vienas kita lemiantys
veiksniai. Nuo vertintojo kompetencijos, Ziniy,
taikomos teisinés ir metodologinés bazés pri-
klauso vertinimo objektyvumas ir profesio-
nalumas. Sertifikavimo sistema grindZiama
vienodais principais visoms Europos $alims.
Taigi ir Lietuvai ateina laikas jrodyti, ar kva-
lifikaciniai reikalavimai turto vertintojams ir
ju atestavimo procediiros atitinka suderin-
tus kokybés standartus.



1. Turto vertintojy profesijos raida
Lietuvoje

Turto vertintojo profesija i§sivysciusiose $a-
lyse atsirado praéjusio §imtmecio ketvirta-
jame deSimtmetyje. Iki 1980-yjy vertinimas,
kaip profesija, plétojosi daugelyje dideliy ir
maZy valstybiy, tadiau nebuvo atsizvelgia-
ma | tarptautinj pobiidj. Atskirose 3alyse ver-
tintojo profesijos atsiradimo raida skirtinga.
Kiekvienoje Salyje buvo parengti savi krite-
rijai ir reikalavimai turto vertintojui, nacio-
naliniai profesinés veiklos standartai ar tai-
syklés, profesinés etikos kodeksai ar turto
vertintojo elgesio normos. Taciau buvo ir
yra bendri reikalavimai turto vertintojams vi-
sose Salyse:

o reikalingos Zinios;

® patirtis;

 nuolatinis profesinis tobuléjimas ir daly-
vavimas formuojant rinkos duomeny bazg;

e asmeninés vertybés (saZiningumas, gera
reputacija ir kt.);

e objektyvumas ir nepriklausomumas;

e pasirengimas atlikti darba pagal sutar-
ties salygas;

e aktyvi veikla turto vertintojy profesinése
organizacijose.

Astuntajame deSimtmetyje, vykstant to-
lesnei turto vertinimo plétrai, tapo akivaiz-
du, kad tarptautiné finansiniy santykiy rai-
da ir rinkos globalizavimas pasieke toki lygi,
jog ivesti tarptautinius vertinimo standartus
tapo nei$vengiama bitinybe. Vienu metu vyks-
tantys verslo ir ekonomikos pasikeitimai tiek
kai kuriose valstybése, tiek ju santykiy pri-
verté vis dazniau pripaZinti profesionalaus
turto vertinimo rinkos sglygomis svarba.

Turto vertintojo profesijos atsiradimas Lie-
tuvoje, kaip ir kitose pokomunistinése Saly-
se, neatsiejamas nuo politinio ir ekonominio
gyvenimo realijy. Dél privataus sektoriaus
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ir rinkos santykiy plétros ne tik atsirado turto
vertinimo paslaugos paklausa, bet ir verti-
nimo paslaugy pasiiila émé kurti privataus
ir uzsienio kapitalo jmonés ir jose dirbantys
specialistai. Jy déka buvo atsisakoma ad-
ministraciniy-komandiniy ekonominiy relikty
ir perimama Vakary $aliy turto vertinimo pa-
tirtis.

Lietuvos turto vertintojy atestavimo sis-
temos kirimo ir pertvarkymo principinis
orientyras — uZzsienio $aliy (pirmiausiai Eu-
ropos $Saliy) patirtis bei tarptautiniy (Tarp-
tautinio turto vertinimo standarty komiteto —
TTVSK) ir Europiniy turto vertinimo stan-
darty (Europos vertintojy asociacijy grupés —
TEGOVA) reikalavimai. Naujos profesijos at-
stovams pirmiausia reikéjo tobulinti kvalifi-
kacija, o tai buvo galima atlikti tik bendro-
mis specialisty ir turta vertinanéiy jmoniy
pastangomis. Sias pastangas vienijanéia ins-
titucija tapo 1994 metais jkurta Lietuvos turto
vertintojy asociacija (LTVA). 1994-1995 me-
tais LT VA émési jgyvendinti tai, kg ilgamete
turto vertinimo praktika turin¢iose uZsienio
Salyse daro universitetai, rengiantys profe-
sionalius turto vertintojus, ir profesinés aso-
ciacijos, organizuojancios specialisty testi-
nj profesini mokyma, kitaip tariant, rengti
kvalifikuotus turto vertintojus. Tuo metu tie-
siog nebuvo kitos alternatyvos. Pagrindiné
sritis, kur vertintojai galéjo tobuléti, buvo
praktiné turto ir verslo vertinimo veikla bei
LTVA ir kity institucijy organizuojami trumpi
seminarai. Toks mokymas padéjo parengti
pirmuosius Lietuvos turto (nekilnojamojo,
kilnojamojo ir verslo) vertintojus, jie pradé-
ti atestuoti 1996 mety birzeli: igijo laikinus
kvalifikacinius paZymeéjimus.

Turto vertintojy atestavimo pradZioje émé
aikeéti, kad kvalifikaciniai reikalavimai nu-
statyti nepakankami orientuojantis j tarptau-
tiniy standarty reikalavimus ir §i atestavimo



sistema negali garantuoti deramos turto ver-
tintojy atrankos. Tolesné turto vertinimo rinkos
plétra §ias abejones sustiprino ir patvirtino.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nuta-
rimu Nr. 1157 ,,Dél turto vertintojy kvalifi-
kacijos suteikimo tvarkos* [11] bei Turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymu [10] jtei-
sinta keturiy lygiy turto vertintojy kvalifi-
kacijos suteikimo sistema, kuri taip pat toli
grazu néra tobula ir atitinka labiau ,,nacio-
nalin{“ nei tarptautinj turto vertintojy profe-
sinio ugdymo sistemos modelj.

2. Lietuvos turto ir verslo vertintojai

Minéta, kad nuo 1998 mety jteisinta keturiy
lygiy turto vertintojy kvalifikacijos suteiki-
mo sistema: vertintojas asistentas, vertin-
tojas, vyresnysis vertintojas ir ekspertas. Kol
kas Lietuvoje kvalifikaciniai jgaliojimai

(kvalifikaciniai paZyméjimai) suteikti tik pirmo
ir antro lygmens turto vertintojams. Treio
ir ketvirto lygmens kompetencijai priskir-
tus darbus vertinimo srityje kol kas leidZia-
ma atlikti atitinkamai suformuotoms vertin-
tojy grupems [11].

2002 mety liepos 1 diena buvo suteikti
vertintojo asistento jgaliojimai 587 fiziniams
asmenims arba i§duoti 877 kvalifikaciniai pa-
Zymeéjimai (palyginti — 2000-yjy pradzioje ju
buvo 702), vertintojo atitinkamai — 179 as-
menims i§duoti 265 kvalifikaciniai paZzyme-
jimai (2000 m.— 230). Pagal turto vertinimo
sritis i§duoty kvalifikaciniy paZyméjimy skai-
¢ius parodytas 1 lenteléje.

Taigi daug ar maZzai turime Lietuvoje ates-
tuoty vertintojy? Atsakant i §i klausima, ly-
ginant galima orientuotis j uZsienio Saliy ne-
kilnojamojo turto srities specialisty vertintojy
skaiius (2 lentelé).

1 lentelé. Atestuoty turto ir verslo vertintojy skaicius Liq pje (2000 m. liepos 1 d.)
Vertinimo sritis Vertintojo asistento Vertintojo
Nekilnojamojo turto 418 156
Kilnojamojo turto 322 90
Verslo 137 19
2 lentelé. Uzsienio 3aliy nekilnojamojo turto srities sp ¢ (vertintojy) kiekybiné charakteristika [ 3]
Salis Gyventojy skaicius | Nekilnojamojo turto Turto vadybininky
(mln. im.) genty skaicius (administratoriy) skaiéius
Belgija 10,1 6900 1200
Danija 53 2300 800
Olandija 81,0 12 000 1100
Ispanija 40,0 16 000 15 000
Pranciizija 60,0 1700 8500
Airija 3,6 2000 1300
Italija 59,0 20 000 20 000
Liuksemburgas 041 350 70
Nyderlandai 15,5 6000 1200
Suomija 5,2 3000 4000
Svedija 9,0 4800 300
Norvegija 4,5 800 300
Lenkija 38,6 2997 11324

19




Atkreiptinas démesys, kad 2 lenteléje nu-
rodyti nekilnojamojo turto agentai nelygin-
tini su Lietuvos jvairiose nekilnojamojo tur-
to agentiirose dirbanéiais agentais, kuriems
nesuteikta turto vertintojo kvalifikacija. Tad
lyginant reikéty orientuotis j miisy Salies turto
vertintojy, igijusiy atitinkamo lygio kvalifi-
kacijos pazyméjimus, skaiiy.

Lietuvoje turtas vertinamas jmonés var-
du. Turto ir verslo vertinimo pagrindy jsta-
tymas [10 ] AAT VI suteiké teisg spresti turto
vertintojy ir turta vertinanéiy jmoniy ates-
tavimo, registravimo, i§duoty atestaty ir kva-
lifikaciniy paZyméjimy pripaZinimo neteku-
siais galios klausimus. Beje, instituto
pavadinimas nebeatitinka vykdomy funkci-
ju (iSorés audito ir apskaitos funkcijas jau
kuris laikas koordinuoja kitos institucijos),
taciau jis tebéra jteisintas jstatymu.

Imonés jgyja teisg vertinti atitinkamos sri-
ties turta, kai jose dirba kvalifikuoti turto
vertintojai (antro lygmens), {statymo nusta-
tyta tvarka apsidraudzia civiling atsakomy-
bg (pateikia institutui draudimo polisa) ir kai
imonei iSduodamas turtg vertinan¢ios jmo-
nés atestatas. 2002 m. liepos 1 d. Lietuvoje
atestatus buvo gavusios 124 jmonés.

Turto ir verslo vertinimo pagrindy jsta-
tymas [10] iteisino turto vertintojy skirsty-
ma | nepriklausomus ir vidaus turto vertin-
tojus. Tokias grupes numato ir Europos turto
vertinimo standartai. Kuo skiriasi jy statu-
sas ir atlickamos funkcijos?

Nepriklausomas turto vertintojas — turto
vertintojas, kuris, bidamas juridinio asmens
teisiy neturinéios {monés savininku ar tik-
ruoju nariu arba dirbantis pagal darbo su-
tartj turta vertinanéioje imonéje, Sios jmo-

nés vardu atlieka turto vertinimus pagal
imonés sutartis su uZsakovais.

Vidaus turto vertintojas — tai turto ver-
tintojas, atliekantis turto vertinimus jmonés,

20

istaigos ar organizacijos, su kuria jis turi darbo
santykiy, pavedimu, §ios jmonés vidinéms
reikméms ir (ar) jy tiesioginéms funkcijoms
igyvendinti.

Vertintojams keliami reikalavimai, teisiy
vertinti turta apribojimai, vertintojy teisés
ir pareigos, vertinimo metody parinkimas
ir jy taikymas vertinant turta ar versla yra
i$ esmés bendri ir vienodai taikomi abiem
vertintojy grupéms. Tadiau vertinimo atli-
kimo tvarka, atsakomybé, keliamos §iems
vertintojams uzduotys jstatymu nustatyta
skirtingai.

Vidaus turto vertintojy atsiradimas sieja-
mas su bankininkystés plétra Lietuvoje, su
stabilios banky sistemos kiirimu. Dabar ban-
kuose i§ esmés visai kitoks poZiiris | turto
vertinima turto jkeitimo atveju teikiant kre-
ditus. Daznai tokius vertinimus atlieka pa-
iy banky vidaus vertintojai. Valstybinés jmo-
nés Valstybés turto fondo vidaus vertintojai
vertina valstybei nuosavybés teise priklau-
sant] turta, kuris valdomas $ios imonés pa-
tikéjimo teise, privatizavimo atveju. Zemés
ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir re-
gistro valstybinés jmonés vidaus turto ver-
tintojai valdZios institucijy pavedimu verti-
na nekilnojamajj turta (statinius ir Zemeg) ja
apmokestinant ir nekilnojamojo turto registro
tvarkymo tikslais.

Atkreiptinas démesys, kad turto vertin-
tojy grupiy funkcijos istatyme néra aiSkiai
reglamentuotos. [statymas labiau skirtas ne-
priklausomiems vertintojams. Vertintojy gru-
piy atskyrimo ir jy funkcijy neapibréZtumas
turi jtakos (daZniausiai neigiamos) suteikiant
turto vertintojams kvalifikacinius jgaliojimus,
atestuojant, nustatant profesing patirti ir dau-
geliu kity atvejy.



3. Turto ir verslo vertintojuy
profesinio ugdymo sistemy jvairové

Pastaryjy mety turto ir verslo rinkos globa-
lizavimas ir plétra didina vertintojy vaidme-
nj ir atsakomybe. Savo ruoZtu tai susij¢ su
vertintojuy profesinio ugdymo ir jgaliojimy su-
teikimo problema kai kuriose Salyse. Pro-
blema atrina tai, kad turto ir verslo rinka,
kartu ir vertinimo srities konsultacinés pa-
slaugos vis labiau internacionalizuojamos. Tai-
gi atsiranda didZiulis poreikis koordinuoti ir
taikyti bendrus turto ir verslo vertinimo prin-
cipus ir reikalavimus vertintojams.
Tarptautinis keitimasis patirtimi teikia daug
pranaSumy. Jo déka keiciasi kai kuriy saliy po-
Zidris i turto vertinima, o tai nei§vengiamai pri-

verdia susimastyti ir {vertinti esama turto ver-
tinimo sistema (kokybés poZitiriu). Pastaro-
sios tendencijos leidZia manyti, kad Europos
Sajungos Salyse netolimoje ateityje bus jteisinta
tarptautinio lygio Europos eksperto kvalifika-
cija. Tarptautiniy profesiniy organizacijy lyg-
meniu vyksta diskusijos, teisg sertifikuoti Eu-
ropos ekspertus turés tarptautiné profesiné
organizacija ar §i funkcija gali biiti deleguoja-
ma akredituotai nacionalinei institucijai. Gali-
mi abu budai, tik tam batina tinkamai pasi-
rengti, jvertinti skirtingas nacionalines turto ir
verslo vertinimo sistemas bei esmines jy su-
dedamasias — profesinio ugdymo sistemas.

3 lenteléje pateikiami keleto Saliy turto ver-
tintojy profesinio ugdymo sistemy skiriamieji
bruozai.

3 lentelé. Lginamoji turto ir verslo vertintojy profesinio ugdymo si y analizé [3; 7; 17; 20]
Lyginimo Vertintojus Testinis Profesinés Civilinés
objek-| Kvalifika- | atestugjanti |Akademinis| Profesiné | profesinis etikos atsakomybés
tas| cinis lygis institucija mokymas patirtis mokymas | reikalavimai | draudimas
Satis (TPM)

1 2 3 4 S 6 7 8
Jungtiné Stazuotojas |Profesiné turto [Specialios |Diferenci- |Privalomas |Elgesio taisyk- |Privalomas
Karalysté |Asoc. narys [vertintojy orga- |vertintojy |juotapagal [pagal prog- |lés (Rules of |firmoms ir

Narys nizacija mokymo lygius (Sta- [ramg Conduct) vertintojams
Ekspertas programos  |Zuotojui
aukStosiose |min. truk-
mokyklose |mé - dveji
metai)

JAV Atskiry pro- |Profesiné ver- |Federalinés (Svarbupa- |Privalomas/ |Profesinés
fesiniy orga- |tintojy orga- teisésins-  [tirtis {vai- |savanoriSkas |etikos normos
nizacijy skir- jnizacija titutai nu-  [riose turto
tingi lygiai mato priva- fvertinimo

loma mini- |srityse
maly auks-

taji i¥sila-

vinimg

Svedija Igaliojimai  |Profesiné Universite- |Mi 1 Privalomas  |Profesinés
(kvalifikaci- )vertintojy tinis i¥silavi- |trukmé — pagal profe- |etikos kodeksas
|ia) suteikiamilorganizacija nimas (ne  |treji metai  [sinés organi-
atskirose tur- maZiau kaip zacijos prog-
to srityse 40 proc. pro- rama

gramos su-
daro ekono-
mikos, tei-
sés, matema-
tikos daly-
kai)
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3 lentelés tesinys

1 2 3 4 5 6 7 8

Vokietija |Labai siauros {Pramonés ir Vidutinio  [Trukmé -  |Privalomas |Profesinés eti- |Privalomas
turto srities  |prekybos rimai |lygio aka- [deSimt mety kos kodek ksp
(ju per 350) |kartu sn vertin- |deminis i3si- (Codex Ham-
ckspertas 10jy organiza- |lavinimas (+ murabi)

cijomis platus issila-
vinimas kon-
krecioje sri-
tyje)

Latvija Trys lygiai, [Latvijos turte |Auk3tasis {Minimali Privalomas  |Profesinés Privalomas
orientuoti | |vertintojy aso- |i3silavinimas{trukmé - (turto ver- etikos kodeksas [turto vertin-
turto sriis  |ciacija, Vyriau- treji metai  [tintojai ates- tajams

sybés jgaliotas tuojami kas
sertifikavimo penkeri me-
institutas tai)

Estija Kvalifikacija |Pramonés ir AukStasis  |Trejy mety [Privalomas |Vienas i3 Neprivalomas
suteikiama |prekybos rimai |universite- |patirtis kon- |(turto ver- reikalavimy
orientuojan- |kartu su profe- |tinis iSsilavi- [kreioje ver- |tintojai ates- |vertintojams:
tis | atskiras |sinémis nimas tinimo sri-  {tuojami kas  |..gera reputa-
turto verti- |organizacijomis tyje penkeri me-  [cija"
nimo sritis tai)

Lietuva Vertintojas |Audito, apskai- [Auk3tasis |Nuo vieny [Prival Profesiné ﬁ?-'
Vertintojas  |tos ir turto universite- |iki SeSeriy  |taiau TPM |etikos kodeksas |turts ir versla

asistentas |vertinimo insti- Jtinis ir auks- [mety pri- formos ir vertinan¢ioms
Vyresnysis  |tutas ( tasis neuni- |k i |tvarka néra i ¢
vertintojas |- LTVA) versitetinis |nuo siekia- |aiSkiai regla-
Vertintojas (aukStesny- |mo kvalifi- |mentuotos
ekspertas sis) i3silavi- |kacinio
nimas atitin- |lygmens
kamai pagal
kvalifikaci-
nius lygius

Apzvelgus turto vertintojy profesinio ug-
dymo sistemas, galima teigti, kad paZan-
giose Salyse jos pakankamai sparéiai tobu-
linamos, pritaikant jy principus prie
besikeiianéiy rinkos reikalavimy. Plétros
kryptis — link bendry saly¢io tasky paies-
kos bei vertintojuy §vietimo sistemos unifi-
kavimo, remiantis paZangiausia praktika.

Tarptautinéje plotméje yra nemaZai nuveikta
siekiant sukurti kaip galima priimtinesni po-
Ziiirj | turto vertintojo kompetencija ir kvali-
fikacinius reikalavimus, taip pat konkrety de-
ramo akademinio mokymo potenciala. Deja,
tiek nacionaliniu, tiek tarptautiniu lygiu dar
daug sprestiny problemy.

3 lenteléje pateikta informacija leidzia teigti,
kad vertintojy kompetencijos (kvalifikacijos)
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reikalavimai i§ esmés yra i§skirti { tris pa-
grindines dalis: teorinis pasirengimas, pro-
fesiné patirtis ir asmeninés turto vertintojo
savybés. Turto vertintojo profesijai priori-
tetu turi biiti nuolatinis profesinés reputaci-
jos palaikymas. Veiksniai, kuriais grindzZia-
mas poZiliris | kompetencijos ir kvalifikacijos
reikalavimus, varijuoja priklausomai nuo ver-
tintojo profesinés veiklos pobudzio, verti-
nimo tiksly, vertinamo objekto prigimties ir
uzsakovo.

Atlikta analize rodo, kad ne visose 3alyse
yra galimybé igyti specialy akademinj ver-
tintojy iSsilavinima. Kai kuriose $alyse $ios
srities mokymas yra auksto akademinio ly-
gio (pvz., Jungtinéje Karalystéje), tuo tarpu
kitose jis beveik neegzistuoja. Ten, kur toks



mokymas yra, jis taip pat skirtingo turinio
ir kokybés.

Tarptautiniu lygiu néra bendro poZitirio, kur
turi biiti mokoma 3ios profesijos (ekonomi-
kos fakultetuose, mokyklose, technikos ins-
titutuose ar teisés fakultetuose, Zemeés iikio
ar miSkininkystés fakultetuose ir t. t.). Tokia
situacija, Zinoma, turi jtakos i§silavinimo tu-
riniui ir pobiidZiui, galiausiai vertintojo veik-
lai kiekvienoje konkre€ioje Salyje.

Vertintojo kvalifikacija daZnai jgyjama ir
laisvu pasirinkimu, remiantis bazinémis Zi-
niomis arba iSklausant kursus, susijusius su
ankstesniu akademiniu iSsilavinimu.

$alia akademinio mokymo vis didesng
reikSme jgauna testinis profesinis mokymas
(TPM), jo metodai ir formos tobuléja (7;
17). Tai lemia bendra profesiniy paslaugy
kokybés geréjimo tendencija, leidZia atskiry
$aliy specialistams tobulinti kvalifikacija, sie-
kiant jgyti tarptautinio eksperto statusa.

Lietuvoje kol kas turto vertintojy profe-
sinio ugdymo sistemos kiirimo situacija né-
ra tokia gera kaip norétume. Ir nors bendra
Lietuvos $vietimo sistema yra pripaZinta pa-
Zangia tarptautiniu mastu, akademinis ver-
tintojy vietimas akivaizdZiai atsilieka nuo Va-
kary Saliy. Kadangi néra pakankamos
vertintojy institucijy ir universitety veiklos
koordinacijos, anksti kalbéti apie sistemin-
ga akademinj Svietima. Tokia padéti lemia
tai, kad Lietuvos istatymai [10; 11] néra tiksliai
apibrézg konkretaus akademinio iSsilavinimo
reikalavimy biitent vertinimo srityje, o jie tu-
réty tapti tolesnio vertintojy tobuléjimo pro-
fesinéje srityje pagrindu.

Jau ne karta raSyta [1; 8; 9], kad Lietu-
voje turto vertintojy i3silavinimas ypa¢ mar-
gas tiek pagal auk§tujy ar aukStesniyjy mo-
kykly, kolegijuy spektra, tiek pagal jgytas
specialybes. Kartu pazymétina, kad ne karta
(rengiant daugiapakopg turto vertintojy kvali-
fikaciniy lygiy sistema) buvo akcentuojamas

profilinio i§simokslinimo pripazinimas ir ra-
cionalus §io reikalavimo reglamentavimas.
Deja, esminiy poslinkiy pertvarkant profe-
sinio ugdymo sistema kol kas néra.

4. Turto vertintojy atestavimas

Tolesnei Lietuvos turto vertintojy sistemos
plétrai turi jtakos ir Europos vertintojy aso-
ciacijy grupés (TEGOVA) nuolat svarstomi
vertintojy atestavimo klausimai.

Turto vertintojy atestavimo bendros sis-
temos idéja buvo svarstoma ne viename ver-
tintojy Europos lygio susitikime. TEGOVA
pirmuosius konkrec€ius sitlymus dél vertin-
tojy atestavimo bendros sistemos aptaré dar
1998 mety pavasari Madride vykusiame su-
sitikime. Atestavimo darbo grupé toliau rengé
dokumenty projektus, kurie buvo aptarti
Mastrichte (1998 m. rudenj), Aténuose
(1999 m. pavasarj) ir Vienoje (1999 m. ru-
denj) vykusiuose susitikimuose [1; 15]. LTVA
atstovai dalyvavo minétuose susitikimuose
ir gilinosi { atestavimo darbo grupés rengia-
mus dokumentus.

Jau parengti kvalifikaciniai reikalavimai Eu-
ropos Sajungos Saliy vertintojams, nustatyti
minimalis reikalavimai turto vertintojams bei
apibrézti kriterijai, kuriy turi laikytis institu-
cijos, tvarkanéios atestavimo (Certification)
sistema ir norin¢ios turéti pripaZinima nacio-
naliniu ir Europos lygmeniu. Todél tikslinga
susipaZinti su turto vertintojy atestavimo Eu-
ropoje sistemos pagrindiniais elementais.

4.1. Turto vertintojus sertifikuo-
jancios istaigos pripaZinimas ir
akreditavimas

Lietuvoje sertifikuojancios institucijos jgalio-
jimai yra suteikti AATVI[10]. Reikéty priminti,
kad uZsienio $alyse sertifikuojandios institu-
cijos dazniausiai yra nacionalinés vertintojy
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asociacijos (tokia asociacija Lietuvoje — LTVA).
Tikétina, kad, priémus Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy istatymo
[10] pataisas (jos svarstomos), turto vertin-
tojy atestavimo funkcijos bus perduotos LTVA.

Minéta ir rasyta, kad galimi du Lietuvos turto
vertintojus sertifikuojancios institucijos pripa-
Zinimo biidai [9, p. 81-82]. Vienas — Europos
vertintojy asociacijy grupé sertifikuojanciai jstai-
gai suteikia kokybés Zenkla, kitas — nacionali-
nis akreditacijos biuras akredituoja sertfikaci-
jos institucija. Pasirengti akreditacijai ir vienu,
ir kitu atveju yra nelengva ir problemiska, ta-
¢iau neatidéliotinai biitina.

Dar 1998 m. spalio 6 d. buvo patvirtintas
Lietuvos Respublikos atitikties jvertinimo jsta-

tymas [12], reglamentuojantis fiziniy asmeny
kvalifikacijos atitikties nacionaliniams ir tarp-
tautiniams reikalavimams jvertinimo struk-
tiirg ir principus, kurio teiginiai yra labai svar-
biis turto vertintojy atestavimo ir veiklos
prieZiiros institucijos, jos funkcijy, teisiy ir
pareigy poziiiriu. Nacionalinis akreditacijos
biuras 3kredituoja sertifikacijos istaigas ju
praSymu, iSduoda akreditavimo paZyméjimus,
atlieka 3iy istaigy veiklos prieziiira, siekia,
kad akreditavimo rezultatai ir sertfikacijos jstai-
gu veikla bty pripaZinta tarptautiniu mastu
[12, str. 7]. Taigi be 3ios institucijos leidimo
nacionalinés sertifikuojan¢ios institucijos statu-
sas galioja tik nacionalinéje plotméje. Norint
gauti teisg rengti tarptautinio lygio specialis-

5. TEGOVA suteikia ,,Approved
by TEGOVA*“

4. Nacionaliniy sertifikuojanéiy
institucijy akreditavimas

isteigimas

3. Nacionaliniy sertifikuojanéiy institucijy

parengimas

2. Nacionaliniy atskiry sektoriy komitety
isteigimas ir nacionaliniy norminiy dokumenty

1. Nacionalini

vertintojy
linés akreditavimo i

ijy ir
igos deryby

pradzia

1 pav. Turto vertii

Chd ors

4 lentelé. Standarty ISO 9000 ir EN 45013 skirtumai

pagal TEGOVA reikalavimus [15]

IS0 9000

EN 45013

* Vadybos sistemos sertifikatas (visos
organizacijos kaip vieneto);

» Sertifikato principas — sklandus sistemos
funkcionavimas;

* Néra nusiskundimy dél produkto ar paslaugos
kokybés;

* Produkto ar paslaugos kokybe apibréZia pati
organizacija;

« Sertifikatas tiria, ar paéiy nustatyti kokybes

standartai gali biiti pasiekti

« Personalo ir individy (specialisty) sertifikatas;
* Sertifikatas apibiidina asmens patirtj ir
galimybes suteikti tam tikras paslaugas,
atitinkanias nustatytus kokybés standartus;

* Sertifikuojanciai institucijai nustatyti
reikalavimai
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tus — turto vertintojus, visi veiklos kriterijai
turi atitikti tarptautinius reikalavimus.

Minéta, kad Lietuvoje kol kas néra né vie-
nos akredituotos EN 45013 standarta atitin-
kanéios specialisty sertifikacijos staigos, to
negalima pasakyti apie kokybés vadybos sis-
temy pagal ISO 9000 (2000 m.) serijos stan-
dartus diegima gamybos ir paslaugy priva-
taus ir vie§ojo sektoriaus jmonése. Lietuvoje
kokybés vadybos sistemos pagal ISO 9000
serijos standartus pradétos diegti pries kele-
rius metus. 2000-yjy pabaigoje jau buvo ser-
tifikuotos apie 150 imoniy kokybés vadybos
sistemos. Siekiant garantuoti jmonés koky-
bés vadybos sistemos efektyvuma, nuolatinj
tobuléjima ir taikyti ISO 9000 serijos stan-
darto reikalavimus, sistema sertifikuojama.

4 lenteléje nurodyti sertifikavimo pagal ISO
9000 ir EN 45013 standarty reikalavimus es-
miniai skirtumai.

Egzamino programos struktiira:

4.2. Reikalavimai turto vertintojy
kompetencijai (kvalifikacijai)

TEGOVA, atstovaujanti profesinéms turto
vertintojy organizacijoms Europoje, pripa-
Zino esant biitinu reikalauti i§ nariy asocia-
cijy numatyti minimalius savo Salies turto
vertintojy kvalifikacijos reikalavimus. 2 pa-
veiksle nurodyti minimaliis ,,Approved by
TEGOVA*“ reikalavimai.

Reikalavimai pretendentui:

o turi biiti baiges universitete (graduate)
atitinkama specialybg ir turéti trejy mety prak-
tinio turto vertinimo darbo patirti,

e praktikas, turintis 10 mety darbo pa-
tirtj turto versle, iS jy penkerius metus turto
vertinimo srityje.

Sertifikavimo egzaminai: rastu (4-5 val.),
Zzodziu (30 min.). Maksimalus sertifikato ga-
liojimo laikas — penkeri metai.

1. Turto vertinimas: 2. Ziniy pagrindai:
e jvairlis vertinimo metodai; e ekonomikos (mikro- ir makroekonomikos);
® ypatumnai atskirose turto vertinimo srityse; e verslo administravimo;
o techniniy (konstrukciniy) Ziniy pagrindai; * matematikos;
® nacionalinés ir tarptautinés turto rinkos o statistikos;
e turto vertinimo teisés
3. Vertintojy organizacijy sistema: 4. Ziniy pagrindai:
e {vairiis vertintojy tipai; e aktualios jstatyminés bazés (nacionalinés ir
® nacionalinés ir tarptautinés organizacijos; tarptautinés);
e vertintojy profesinés etikos reikalavimai ® turto vertinimo sistemos reguliavimo

MINIMALUS ,APPROVED BY TEGOVA“
REIKALAVIMAI

|

HREIN

Reikalavimai Sertifikavimo Egzaminy Testinis Profesiné
pretendentui egzaminai programos profesinis etika
struktiira k

2 pav. Minimaliy turto vertintojy kvalifikacijos reikalavimy elementai [16]
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Profesinés etikos kodekso reikalavi-
mai (objektyvumas, neSaliSkumas, gera re-
putacija, profesinis uolumas, diskretiSkumas
ir kt.).

Testinis profesinis mokymas: turintis
paZyméjima turto vertintojas privalo kelti savo
profesing kvalifikacija ne maZiau kaip tris
dienas per metus [16].

Pereinamuoju laikotarpiu, kol narés aso-
ciacijos turi nacionalinius §vietimo reikala-
vimus, nuspresta sukurti minimalius reika-
lavimus, kurie {sigalios nuo 2003 mety.
Parengtas dalyky ir jy detaliu programy sa-
rasas turto vertintojy mokymui [16]. Daly-
ky sritys iSskirtos | dvi grupes.

I. Supratimas / suvokimas (understan-
ding): nekilnojamojo turto rinka; eko-
nomikos teorijos principai; imoniy fi-
nansai; statistiné analizé; aplinkos
apsauga; marketingo valdymas; verslo
valdymas;

IL. Vidutinés Zinios (in-depth knowledge):
Zemes teisé (nacionaliné ir europiné);
statiniy konstrukcijos; profesiné prak-
tika; vertinimo principai; vertinimo prak-
tinis taikymas; vertinimo istatyminé ba-
zé; vertinimo standartai (nacionaliniai,
regioniniai, tarptautiniai); Zemes panau-
dojimas ir nekilnojamojo turto planavi-
mas; investicijy analizé ir jvertinimas.

Atsizvelgiant | iSdéstytus TEGOVA mini-
malius reikalavimus turto vertintojy kompe-
tencijai, narés asociacijos jpareigotos parengti
nacionalinius turto vertintojy profesinio ug-
dymo (Svietimo) reikalavimus, kurie atitik-
ty europines direktyvas ir programines nuo-

statas, nepaisant nacionaliniy ypatumy ir
istatymy skirtybiy.

Straipsnyje iSdéstytos nuostatos — tam tik-
ras tolesnio Lietuvos turto vertintojy profe-
sinio ugdymo sistemos reformavimo ir kva-
lifikaciniy reikalavimy priartinimo prie
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tarptautiniy normy orientyras. Tik sukirus
ir pradéjus nuosekliai jgyvendinti vertintojy
akademinio §vietimo ir TPM modelius, biity
laikomasi sveikos konkurencijos principo,
o turto vertintojai galéty gauti pakankama ir
kvalifikuotg informacija bei tobulinti prakti-
nius jgiidZius, siekdami priartinti kompeten-
cijos lygi prie tarptautiniy reikalavimy.

ISvados

1. Europos Sajungoje specialisty (i§ ju ir turto
vertintojy) kvalifikacija patvirtina akredituo-
tos darbuotojy sertifikacijos institucijos. Jos
vadovaujasi EN 45013 standartu. Lietuvoje kol
kas néra né vienos akredituotos bet kurios srities
specialistus sertifikuojancios institucijos. Taigi
neatidéliotinai turi biiti sprendZiama, kuriai ins-
titucijai suteikti sertifikuojan¢ios jstaigos sta-
tusa (manoma, LTVA), ir kokia bus taikoma
jos akreditavimo procedira.

2. Turto vertintojy profesinio ugdymo sis-
temos paZangiose Salyse plétojasi, turint tiksla
rasti bendry saly¢io tasky ir unifikuoti vertintojy
Svietimo sistemas, remiantis paZangiausia
praktika. Lietuvoje turto vertintojy i¥silavini-
mas aiSkiai stokoja pripaZinty tarptautinéje prak-
tikoje pagrindy. $iuo poziiiriu itin svarbiis Fu-
ropos vertintojy asociacijy grupés (TEGOVA)
parengti reikalavimai, kuriy privalo laikytis na-
rés asociacijos.

3. Turto vertintojus sertifikuojanéios ins-
titucijos pripaZinimo ir akreditavimo pro-
cediira atrodyty taip: a) nacionalinés ver-
tintojy asociacijos parai§ka nacionalinei
akreditavimo jstaigai; b) nacionaliniy nor-
miniy dokumenty, reikalingy akreditavimo
procediirai, parengimas; ¢) nacionalinés ser-
tifikuojanéios institucijos jsteigimas; d) na-
cionalinés sertifikuojancios institucijos ak-
reditavimas; e) ,Approved by TEGOVA*"
zenklo suteikimas.



4., Approved by TEGOVA" reikalavimai Lie-
tuvos turto vertintojy kompetencijai (reikala-
vimai pretendentui; sertifikavimo egzaminams;
egzaminy programai; tgstiniam profesiniam mo-
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DEVELOPMENT OF LITHUANIAN PROPERTY VALUERS IN THE SCOPE OF EUROPEAN SPACE

Biruté Galiniené
Summary
In order to achieve long term success in the asset and

business evaluation market it is important to have
qualified property valuers.

In the article, the level of qualification of the
property valuers of Lithuania, it’s correspondence
with the principles applied for the qualification of
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property valuers of the European countries and inter-
national and European standards are described. The
comparative analysis of foreign countries and Lithua-
nian property and business valuation systems is pre-
sented. Problems of attestation of Lithuanian property
and business valuers and related accreditation procedu-
res of institution providing certification are analysed.

Requirements prepared by the group of European
valuations associations (TEGOVA) for the compe-

lteikta 2002 m. rugséjo men.
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tence of the appraisers of Lithuania (requirements
for claimants; for examinations of certification; for
the program of examinations; for the continuous
professional training; for the professional ethics) —
is the guide for the further reformation of the sys-
tem of professional training of the property valu-
ations and for the bringing of the qualification requi-
rements closer to the international and European
standards.



