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Straipsnyje nagrinéjamas kainos pakeitimas vykdant statybos rangos sutartis. Tai vienas i$ aktualiausiy
statybos rangos sutartiniy teisiniy santykiy klausimy, nes batent Sis klausimas sukelia daug diskusijy ir
gincy vykdant sutartj. Darbe analizuojamos pozityviosios teisés nustatytos taisyklés, Lietuvos Auksciau-
siojo Teismo praktika ir teisés doktrina statybos rangos sutartyse nustatytos kainos pakeitimo klausimu.

The article analyses the price modification possibilities during the performance of construction
contracts. This issue is one of the most topical in construction contracts and leads to many discussions
and disputes. The paper analyses the norms of positive law, judicial practice of the Supreme Court of
Lithuania, the doctrine regarding the above mentioned issue.

Ivadas

Statybos daznai yra itin ilgai trunkantis
procesas. Statybos darby vykdymo metu
gali 1§ esmés pakisti statybos medziagy,
frangos ar irengimy kaina, pasikeisti dar-
bo uzmokescio lygis, valstybés nustatyty
mokesciy dydis ar kitos aplinkybés. Be to,

vykdant statybos rangos sutartis daznai at-
siranda papildomy darby, kyla poreikis ati-
déti tam tikry darby atlikima arba pakeisti
vienus darbus kitais. Sios ir kitos priezas-
tys lemia poreiki perzitréti Saliy sutarta
statybos darby atlikimo kaina, nustatyta
pagal sutarties sudarymo metu buvusias
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aplinkybes. Tac¢iau ne visada tai pavyksta
padaryti taikiai, Salims geruoju susitariant
dél kainos pakeitimo. Lietuvos teismuose
pastaraisiais metais iSnagrinéta nemazai su
S$ivo klausimu susijusiy gin¢y. Todél tiek
moksliniu, tiek praktiniu poZzitriu svarbu
suvokti, kokiy Salys turi galimybiy susitar-
ti dél statybos darby kainos ir jos pakeiti-
mo, taip pat tinkamai aiskinti ir taikyti su
tuo susijusias teisés normas.

Sio straipsnio objektas — kainos pakei-
timas vykdant statybos rangos sutartj. Tai
vienas 1§ neabejotinai sudétingiausiy ir
problemiSkiausiy statybos rangos sutarti-
niy santykiy klausimy. Straipsniu siekiama
bent i§ dalies, kiek leidzia ribota jo apim-
tis, atskleisti §i klausima reglamentuojan-
¢iy Lietuvos civilings teisés normy turinj ir
esmg, iSanalizuoti su juo susijusia teismy
praktika ir rekomendacinius teisés aktus
(angl. soft-law), kuriuose atsispindi tarp-
tautiniu mastu priimtina ir skatintina prak-
tika ir paprociai. [gyvendindami §j tiks-
la, autoriai iSanalizuos kainos pakeitima
reguliuojancias Lietuvos civilinés teisés
normas, istirs, ar galima koreguoti kaina,
jei statybos rangos sutarties Salys susitaré
dél konkrecCios statybos rangos sutarties
kainos, aptars i§imtinius atvejus, kada lei-
dziama koreguoti statybos rangos sutartyje
nustatyta statybos rangos sutarties kaina.
Pazymétina, kad dél specialaus sutarCiy,
kurios sudaromos vieSojo pirkimo biidu
teisinio reguliavimo, ir ribotos straipsnio
apimties jame néra analizuojamos §io tipo
sutar¢iy kainos pakeitimo galimybés.

Statybos rangos sutarties kainos kore-
gavimo klausimas Lietuvos teisés doktri-
noje detaliai néra analizuotas. UZsienio
teisés doktrinoje kainos pakeitimas deta-
liai reglamentuotas, pavyzdZiui, Jungtiniy
Tauty Tarptautinés prekybos teisés komi-
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sijos 1987 m. rugpjucio 14 d. patvirtina-
me Pramoniniy objekty statybos sutaréiy
sudarymo vadove! (toliau — UNCITRAL
vadovas), kuris yra placiai naudojamas
tarptautingje praktikoje kaip praktinis sta-
tybos srityje dirbanciy teisininky vadovas
ir soft-law instrumentas.

Straipsnyje analizuojami tiek pirminiai,
tiek antriniai teisés Saltiniai. Dokumenty
tyrimo, analizés ir sisteminiu metodu na-
grin¢jamos Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso (toliau — CK) nuostatos, Lietu-
vos AukSciausiojo Teismo (toliau — LAT)
praktika. Lyginamuoju metodu pazvelgta |
Anglijos ir Pranciizijos teisinj reguliavima
Sioje srityje, siekiant nustatyti, ar yra es-
miniy skirtumy tarp Sio klausimo teisinio
reguliavimo labai besiskirian¢iose juris-
dikcijose — bendrosios ir kontinentings tei-
sés valstybése. Atsizvelgiant i tai, kad CK
normos, reguliuojanéios ranga, taip pat ir
statybos ranga, labai panaSios | atitinka-
mas Rusijos Federacijos civilinio kodekso
(toliau — ir RF CK) nuostatas, jvertinama
ir Rusijos mokslininky teisiné mintis ir tei-
sinis reguliavimas. Remiantis lyginamuoju
metodu gautais duomenimis nagrinéjama,
ar minétose valstybése yra geros praktikos
pavyzdziy, naudingy Lietuvos teisinei sis-
temai.

1. Statybos darby kainos
nustatymas

Lietuvos Aukséiausiasis Teismas yra nuro-
des, kad statybos rangos santykius tiesio-
giai reglamentuoja CK XXXIII skyriaus
trec¢iojo skirsnio ,,Statybos ranga“ nuosta-
tos. Jose nenurodyti statybos darby kainos
nustatymo ypatumai, todél turi biti taiko-

' Angly k. — Legal Guide on Drawing Up Inter-
national Contracts for the Construction of Industrial
Works.



mos bendrosios rangos sutartis reglamen-
tuojancios nuostatos dél rangos sutarties
darby kainos nustatymo. Atsizvelgiant {
tai, statybos rangos sutarties kainai nusta-
tyti yra taikomas CK 6.653 straipsnis [23].
CK 6.653 straipsnio 1 dalyje pabréziama,
kad rangos sutartyje gali biti nurodoma
darby kaina arba jos apskai¢iavimo buidas
ir kriterijai. Jeigu sutartyje konkreti kai-
na néra nurodyta, ji nustatoma pagal CK
6.198 straipsnyje nustatytas taisykles.
Minétos nuostatos gali sudaryti ispudj,
kad statybos darby kaina néra esminé ran-
gos, taip pat statybos rangos sutarties sa-
lyga. Taciau dél statybos rangos sutarties
bitina pabrézti, kad CK 6.684 straipsnio
1 dalyje nustatyta, kad ,,rangovas privalo
vykdyti statybos darbus pagal normatyvi-
niy statybos dokumenty nustatytus reika-
lavimus ir sutartj (sutarties dokumentus),
kurioje nustatyta darby kaina bei statinio
(darby) kokybés reikalavimai® [iSskirta
autoriy]. Vadinasi, pagal specialiasias sta-
tybos ranga reguliuojanc¢ias normas reika-
laujama, kad statybos rangos sutartyje vis
délto bty nustatyta (sutarta) darby kaina.
Tai, autoriy nuomone, lemia, kad kaina vis
delto yra esminé statybos rangos sutarties
salyga. Aiskinant prieSingai, kai kurias CK
normas tapty i§ esmés sunku jgyvendin-
ti. Pavyzdziui, statybos darby kainai esant
visiskai neapibréztai, biity neaisku, nuo ko-
kios sumos reikia skai¢iuoti 15 proc. kainos
padidéjima, kuris pagal CK 6.685 straipsnio
2 dalj suteikia teis¢ reikalauti perskai¢iuo-
ti sutarties kaing. Kaina esmine statybos
rangos sutarties salyga laikoma ir Rusijos
teisés doktrinoje [14; 15]. Savo ruoztu RF
CK [4] normos §iuo aspektu yra i$ esmés
identiskos Lietuvos CK nuostatoms?.

2 7r., RF CK 740 str. 1 d., 743 str. 1 d. ir Lietuvos
CK 6.681 str. 1 d., 6.684 str. 1 d.

Reikia pazyméti, kad pirmiau autoriy
pateikta pozicija nereisSkia, kad statybos
rangos sutartyje turi biiti nustatyta konkre-
Ciai apibrézta statybos darby kaina. Prak-
tinéje veikloje yra susiformave jvairlis
statybos rangos sutarties kainos nustatymo
metodai. Tarptautinéje praktikoje yra pri-
pazistami trys pagrindiniai ir jprastai nau-
dojami kainos nustatymo metodai: konkre-
¢ios sumos (angl. — lump-sum), vieneto kai-
nos (angl. — unit-price arba measures and
values) ir iSlaidy atlyginimo (angl. — cost-
reimbursable). Sie metodai yra nurodomi
UNCITRAL vadove [8, p. 76], Bendros
principy sistemos metmeny (angl. — Draft
Common Frame of Reference, sutrumpin-
tai vadinami — DCFR3) (toliau vadinamas
DCFR) autoriy* [5, p. 313]. Tac¢iau nepai-
sant to, kuris kainos nustatymo metodas
pasirinktas, kainos pakeitimo butinybés
tam tikrais atvejais tiesiog néra galimybés
iSvengti.

32009 m. pasirodé Europos civilinio kodekso stu-
diju grupés (angl. — Study Group on a European Civil
Code) ir Europos Bendrijos privatinés teisés tyrimo
grupés, dar zinomos kaip Acquis Group (angl. — Re-
search Group on EC Private Law (Acquis Group)), i$
dalies parengtos ir perzitrétos Europos sutarCiy teisés
principy versijos — parengti Europos privartinés tei-
sés principai, definicijos ir modelings taisyklés, sutrum-
pintai vadinamos Bendros principy sistemos metmeni-
mis arba DCFR.

4 Démesys siam dokumentui yra skiriamas dél to,
kad pirma karta tarptautinivose dokumentuose pateiktas
pasitilymas, iSplaukiantis i§ visy Europos Sajungai pri-
klausanciy valstybiy teisés mokslininky parengto ben-
dro apibendrinimo. Tai, kas Siuo metu vyksta pasaulyje
ir Europoje, ypac, kas susij¢ su Europos civilinio kodek-
so kiirimu, yra vertinama be galo priestaringai. Taciau,
kaip puikiai pazymi prof. R. Zimmermannas, Siuo metu
Europoje bandymai unifikuoti civiling teisg gali buiti pa-
lyginti su kontinentinés Europos romanizacija (romény
teisés recepcija), kai romény teisé tiesiog uzkariavo Eu-
ropa [10, p. 25].
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2. Nustatytos sutartinés kainos
pataisymas ir perzituréjimas
Lietuvoje, kitaip nei pasaulinéje prakti-
koje, néra skiriamos kainos pataisymo ir
kainos perzitiréjimo kategorijos. Sios sa-
vokos apibendrintai apibiidinamos kaip
kainos pakeitimas. Vienas i$ populiariau-
siy ir dazniausiai naudojamy praktiniy va-
dovu statybos rangos sutartiniy santykiy
dalyviams — UNCITRAL vadovas. Jame
vis délto skiriamos dvi su sutartinés kai-
nos pakeitimu susijusios savokos: kainos
pataisymas (angl. — adjustment) ir perzil-
réjimas (angl. — revision). Toks iSskyrimas,
miisy nuomone, galimas ir $iame straips-
nyje, siekiant atskirti pagal savo prigimtj ir
teisinio reguliavimo turinj skirtingus kai-
nos pakeitimo atvejus, tokiu biidu sudarant
prielaidas iSsamiau atskleisti ir apibiidinti
faktinj atitinkamy teisés normy taikymo
konteksta, ju tikslus ir raison d’etre.

2.1. Kainos pataisymas

Kaina taisoma tokiomis situacijomis, kai
statybos iSlaidos po sutarties sudarymo,
keiciantis atliekamy darby kiekiui ar su-
déciai, tampa didesnés ar maZesnés. Sis
pakeitimas gali biiti batinas dél atlickamu
statybos darby ar statybos darby atlikimo
metody pakeitimo, kurie nebuvo numatyti
sudarant sutarti, pavyzdziui, dél neteisingy
duomenuy, kuriuos pateiké uzsakovas, kore-
gavimo [8, p. 87]. Taigi kainos pataisymas
apima atvejus, kurie paprastai yra susij¢ su
rangovui pateiktos uzduoties keitimu arba
tokiais atvejais, kai, siekiant jvykdyti ran-
govo pateikta uzduoti, atsiranda butinybé
atlikti papildomus darbus. Tokiais atvejais
rangovas turi teis¢ reikalauti padidinti (o
uzsakovas sumazinti) sutarties kaina.
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UNCITRAL vadove patariama sutarties
Salims aiSkiai numatyti sutartyje atvejus,
kada gali biiti taisoma sutarties kaina, susi-
tarti dél kainos pataisymo formulés, nes su-
tarties Salys néra apsaugotos nuo daugelio
sutarties vykdymo metu galinciy iskilti su
sutarties vykdymu susijusiy kliuviniy, ku-
rie gali suteikti rangovui pagrista pagrinda
tikétis ir reikalauti i§ uzsakovo padidinti
kaina. Tai gali buti susij¢ su netinkamai
parengta projektine dokumentacija ar jos
pakeitimais statyby metu, netinkamai {ver-
tintais pirminiais duomenimis, pavyzdziui,
netinkamai atliktais grunto tyrimais, del to
gali padidéti samatiné projekto verté. Vi-
sus Siuos klausimus sutarties Salys privalo
spresti tarpusavyje ir bendradarbiauti, kad
bty tinkamai jvykdyta sutartis ir iSvengta
byling¢jimosi [8, p. 96]. ISankstinis tokiy
iSimtiniy atvejy ir aplinkybiy poveikio ar
su juo susijusiy klausimy sprendimo tvar-
kos suderinimas, pasirasant statybos ran-
gos sutartj, gali padéti iSvengti brangiai
kainuojanciy teisiniy gincy, atgrasyti Salis
nuo bandymuy nesaziningai pasinaudoti su-
sidariusia padétimi.

Vis délto net jei Salys dél kainos pa-
taisymo sutartyje konkreciai nesusitare,
kaina pataisyti sutarties vykdymo stadijoje
yra galima. Tokia galimybé jtvirtinta po-
zityviojoje teis¢je — CK 6.684 straipsnio
4 dalyjed ir 6.685 straipsnio 1 dalyje®. To-

5 Si norma nustato: ,,Rangovas, statybos metu pa-
dargs i$vada, kad reikalingi normatyviniuose statybos
dokumentuose nenumatyti darbai, dél kuriy bitina at-
likti papildomus statybos darbus ir atitinkamai padidinti
sutarties kaina, privalo apie tai pranesti uzsakovui. Jeigu
rangovas negauna uzsakovo atsakymo i savo pranesima
per sutartyje nustatyta terming, o jeigu terminas sutarty-
je nenustatytas, — per protinga termina, tai rangovas turi
teise sustabdyti ty darby atlikima. Siuo atveju nuostolius
del darby atlikimo sustabdymo turi atlyginti uzsakovas,
i§skyrus atvejus, kai jis jrodo, kad papildomus darbus
atlikti nebuvo biitina.*

6 Sis norma nustato: ,,1. Uzsakovas turi teis¢ dary-
ti pakeitimus sutarties dokumentuose, jeigu papildomy



dél nesant sutartiniy nuostaty, galima rem-
tis minétomis Civilinio kodekso normo-
mis. Detaliau apie tai Sio straipsnio 4.2 ir
4.3 dalyje.

2.2. Kainos perZiuréjimas

Kainos perzilir¢jimas yra susijgs su situa-
cijomis, kai statybos darbai, ju kiekis ir tu-
rinys, numatyti sutartyje, iSlieka tie patys,
bet konkretiis ekonominiai veiksniai pasi-
keicia taip, kad statybos iSlaidos ir kaina,
mokama uz Sias statybas, tampa i§ esmés
nesubalansuota ir iSkreipia Saliy teisiy ir
pareigu pusiausvyra. Tai gali atsitikti, pa-
vyzdziui, dél esminio naudojamos irangos,
medziagy ar statybos paslaugy kainy pasi-
keitimo, mokes¢iy reglamentavimo ar mo-
kesciy tarify pasikeitimo po to, kai sutartis
jau buvo sudaryta, arba dél esminio valiuty
kurso pasikeitimo [8, p. 87]. Taigi esminis
kainos perzitir¢jimo skirtumas nuo kainos
pataisymo yra tas, kad kainos perzitiréjimo
butinumas iskyla ne dél nuo Saliy priklau-
san¢iy aplinkybiy, bet i§ esmés dél iSori-
niy, uz tarp Saliy susiklostanciy sutartiniy
statybos rangos teisiniy santykiy srities eg-
zistuojanciy aplinkybiy pasikeitimo, kitaip
tariant, dél i§ esmés pasikeitusiy sutarties
vykdymo aplinkybiy, kai vienos i$ Saliy
reikalaujamo pakeitimo mastas i§ esmés
perzengia pradinio susitarimo ribas.
UNCITRAL vadove kainos perziiiréji-
mas yra siejamas su i§ esmés pasikeitusio-
mis aplinkybémis, nes statybos darby atli-
kimo metu gali atsirasti tokiy aplinkybiy,
deél kuriy i§ esmés apsunkinamas sutartiniy

darby, kuriuos reikia atlikti dél $iy pakeitimy, kaina ne-
vir§ija penkiolikos procenty sutartyje numatytos bendros
statybos darby kainos ir jeigu $ie pakeitimai nepakei¢ia
sutartyje numatyty statybos darby pobiidzio. Salys gali
sutartyje numatyti ir kitokias sutarties dokumenty pa-
keitimo salygas.”

isipareigojimy ivykdymas [8, p. 234]. At-
sizvelgiant { tai, sutarties Salims taip pat
rekomenduojama aptarti baigtini $iy aplin-
kybiy sarasa ir jvardyti jas kaip esmines
aplinkybes. Todél detalizuodamos sutarties
nuostatas Salys gali sutartyje numatyti sa-
lyga, kad esant pranesimui dél aplinkybés,
lemiancios esminj sutarties vykdymo pasi-
keitima, jos privalo susitikti ir apsvarsty-
ti, kokiy galima imtis priemoniy, siekiant
uzkirsti ar apriboti tokios aplinkybés po-
veik] ir apsaugoti ar susvelninti bet kokius
nuostolius, kuriuos ji gali sukelti. Tokios
priemonés gali biiti sutartiniy jsipareigo-
jimy, kuriuos paveikia tokia aplinkybeg,
pakeitimas, o tam tikrais atvejais — persi-
deré¢jimas dél sutarties salyguy [8, p. 240].
Sutarties Salys turi bendradarbiauti, siek-
damos jveikti klittis, iSkylan¢ias vykdant
sutarti, kartu turi biiti sudarytos galimybés
perziiiréti kaina.

Net jei Salys dél kainos perzitiréjimo
nebuvo sutarusios iki sutarties sudarymo
ir tai néra uzfiksuota sutarties tekste, per-
zitréti kaing yra galima, nes kainos per-
zitréjimo galimybé jtvirtinta pozityviojoje
teiséje. Tai nustatyta CK 6.685 straipsnio
2 dalyje’. Apie $ios normos taikyma deta-
liau — $io straipsnio 4.1 dalyje.

3. Draudimas Keisti konkrecia
darby kaing

Minéta, kad statybos rangos sutarties $a-
lys yra laisvos nustatyti sutarties kaing ir
pasirinkti kainos nustatymo metoda. Tais
atvejais, kai sulygta kaina yra orientacing,
apytikré, arba kai kaina nenurodyta, o tik

7 §i norma nustato: ,Rangovas turi teis¢ reika-
lauti perskaiCiuoti sutarties kaina, jeigu dél ne nuo jo
priklausanciy aplinkybiy faktiné statybos darby kaina
padidéjo daugiau kaip penkiolika procenty (§io kodekso
6.204 straipsnis).”
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susitarta dél jos nustatymo kriterijy, staty-
bos darby (orientacinés / apytikrés) kainos
kitimas yra galimas ir i§ esmés lengvai
igyvendinamas pagal sutartas salygas ir
taisykles.

Kita situacija yra tuo atveju, jei statybos
rangos sutarties Salys yra susitarusios dél kon-
krecios sutarties kainos. CK 6.653 straipsnio
5 dalyje nustatyta, kad jeigu sutartyje nuro-
dyta konkreti darby kaina, rangovas netu-
ri teisés reikalauti jq padidinti, o uzsako-
vas — sumazinti. Be to, LAT byloje UAB
., Estinos arka™ v. UAB ,, Lelija* [19] yra
nurodgs, kad tai imperatyvi teisés norma,
draudzianti keisti konkrecCia kaina net ir
tais atvejais, kai statybos rangos sutarties
sudarymo momentu nebuvo galima tiksliai
numatyti viso darby kiekio arba visy dar-
bams atlikti biitiny islaidy.

Statybos rangos sutartyje nustacius
konkrecig kaina, istatymas nenumato gali-
mybés jos keisti nei didinant, nei mazinant,
i§skyrus retas iSimtis. Toks teisinis regla-
mentavimas jpareigoja statybos rangos
sutarties Salis jvertinti galbiit nepriimtinus
padarinius dél kainos nekoregavimo jau
renkantis kainos nustatymo biida ir ben-
dradarbiauti dar iki sutarties sudarymo.

Grieztas apribojimas keisti konkrecia
statybos rangos sutarties kaing pagristas
tuo, kad statybos rangos sutartis yra ne
vienkartinio jvykdymo, bet tgstiné sutartis,
jos vykdymas gali uztrukti keleta mety,
todél biitina uztikrinti tokios sutarties pa-
grindu susiklosc¢iusiy civiliniy teisiniy san-
tykiy stabiluma. LAT byloje UAB ,, Estinos
arka” v. UAB ,, Lelija* [19] yra pazymé-
jes, kad jstatymo nuostatos, draudzianc¢ios
statybos rangos sutarties Salims keisti su-
tartyje nustatyta konkrecia darby kaina,
tikslas — statybos rangos sutarties Salims
suteikti alternatyvias galimybes joms pri-
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imtiniausiu blidu nustatyti tarpusavio tei-
ses ir pareigas, susijusias su darby kainos
koregavimu, taip uZztikrinti Saliy interesy
pusiausvyra, drausminti statybos proceso
dalyvius ir kita. Taigi Salys, nustatancios
statybos rangos sutartyje konkrecia kaina,
privalo prisiimti tokio susitarimo padari-
nius.

Be to, tokio susitarimo, kai nusta-
toma konkreti kaina, principinis kainos
nekintamumo pagristumas yra nulem-
tas ir prieSprieSiniy rangovo ir uzsakovo
pareigu. Pirma, uZsakovas turi pareiga
atskleisti rangovui jam zinomg informa-
cija, turin¢ia esminés reikSmés sutarciai
sudaryti, taip pat susitarimui dél sutarties
kainos. Tokia pareiga uzsakovui numatyta
CK 6.163 straipsnio 4 dalyje. Antra, teis-
my praktikoje yra akcentuojama, kad suda-
rant sutartj sutarties Salys, ypa¢ rangovas,
imtysi visy imanomuy protingy priemoniy
ivertinti darby kaina. LAT byloje UAB
. Estinos arka” v. UAB ,, Lelija* [19] yra
pazyméjgs, kad rangovui statybos verslas
yra profesiné veikla, todél, sudarydamas
statybos rangos sutartj, rangovas, vado-
vaudamasis savo profesinés veiklos Zinio-
mis ir gebéjimais, turi numatyti statybos
darby kaina, jos padidéjimo padarinius,
prisiimty prievoliy vykdymo sutartyje su-
lygtomis salygomis rizikq. Visa tai atitinka
CK 6.38 straipsnyje nustatytus prievoliy
vykdymo principus: prisiémusi prievolg
Salis turi ja jvykdyti tinkamai, saziningai ir
laikydamasi nustatyty terminy, o jei prievo-
lés vykdymas yra profesiné veikla — laiky-
damasi tokiai veiklai tatkomy reikalavimy.

Apibendrinant pirmiau paminétos ap-
linkybés lemia i§vada, kad statybos rangos
sutartyje Salims susitarus dél konkrecios
kainos, jos koreguoti paprastai yra negali-
ma, nes biity pazeista sutarties esmé — Saliy



susitarimas (consensus ad idem), t. y. Saliy
valios sutapimas (CK 6.154, 6.159 straips-
niai). Sios taisyklés iSimtys aptariamos
toliau ir, kaip matyti, susijusios su tam tik-
rais iSimtiniais atvejais.

Kilus gincui dél statybos rangos su-
tarties kainos koregavimo, svarbu nusta-
tyti sutarties Saliy ketinimus. LAT byloje
A. S. individuali jmoné v. UAB ,,Abuva*
[22] yra pazyméjes, kad Saliy konkreciy
ketinimy nustatymas, taigi ir konkrecios
sutarties aiSkinimas, yra fakto klausimas.
Vadinasi, susitarimo dél kainos turiniui
atskleisti ir atitinkamai kainos pakeitimy
klausimui gali turéti reik§meés jvairios
aplinkybés, taip pat Saliy elgesys iki sutar-
ties sudarymo ir sutarties vykdymo metu,
taCiau visada turi bliti nustatytas teisinis
kainos pakeitimo pagrindas, tai yra: kainos
koregavimo galimybé, kuri biity nustatyta
sutartyje, arba kainos koregavimo taisyklé,
kuri nustatyta pozityviojoje teiséje.

Pazymeétina, kad tais atvejais, kai susi-
tariama dél konkrecios kainos, uzsakovas
neturi teisés reikalauti sumazinti kainos,
nes CK 6.654 straipsnio 1 dalyje numa-
tyta, kad kai rangovo faktinés iSlaidos yra
mazesnés, negu buvo numatyta nustatant
atlieckamy darby kaina, rangovui isliecka
teisé gauti atlyginima, numatyta rangos
sutartyje, jeigu uzsakovas nejrodo, kad
ekonomija turéjo neigiama itaka sutartyje
numatytai darbo kokybei.

Nesant teisinio pagrindo keisti sutarties
kaina, toks kainos pakeitimas néra gali-
mas. Zinoma, daZniausiai kainos pakei-
timu suinteresuoti rangovai, kurie nesant
teisinio pagrindo tai daryti bando apskritai
nugin€yti konkrecios kainos salyga. Pa-
zymétina, kad LAT byloje UAB ,, Estinos
arka” v. UAB ,,Lelija* [19] i8saké griez-
ta pozicija Siuo klausimu, nurodydamas,

jog sutarties salyga, kuria buvo nustatyta
konkreti statybos darby kaina, negali buti
pripazinta negaliojancia tuo pagrindu, kad
sutarties vykdymo metu paaiskéja, jog
faktinés rangovo islaidos yra didesnés nei
sulygta kaina. Tokiu atveju gali biiti spren-
dziami tik sutartos kainos pakeitimo klau-
simai. Vis délto, autoriy manymu, tokia
teismo iSvada nereiSkia, kad konkrecios
kainos salygos gincyti apskritai yra nega-
lima. Tokia sutarties salyga, miisy nuomo-
ne, galima gin¢yti bendraisiais sandoriy
negaliojimo pagrindais, pvz., dé¢l apgaulés
(CK 1.91 straipsnis), dél suklydimo (CK
1.90 straipsnis) ar kt.

Toliau analizuojamos Lietuvos pozi-
tyviojoje teisé€je itvirtintos iSimtys, sutei-
kiancios Salims teis¢ keisti konkrecig sta-
tybos darby kaina.

4. ISimtys, suteikiancios teis¢
pakeisti konkrecia statybos darby
kaing

Absoliutus draudimas keisti konkrecia
darby kaina, ko gero, neatitikty teisingumo
ir saziningumo principy. Atsizvelgiant { tai,
galima taisyti ir perzitiréti konkrecia statybos
darby kaina. Tokias iSimtis nustato specia-
liosios statybos rangos santykius reglamen-
tuojancios normos — CK 6.684 straipsnio
4 dalis ir 6.685 straipsnis. Tiesa, Sios nor-
mos, kaip ir daugelis kity CK normy, néra
kategoriSkai imperatyvios. Kadangi civi-
linés teisés, kaip teisés Sakos, pagrindinis
reguliavimo metodas yra dispozityvus, Sa-
lys, sudarydamos sutartj, miisy manymu,
turi turéti galimybe susitarti ir dél $iy tai-
sykliu modifikavimo, netaikymo. Taciau,
autoriy nuomone, Salys turéty tai padaryti
sutartyje labai aiSkiai ir nedviprasmiskai
susitardamos dél to ir atitinkamai prisiim-
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damos tam tikra rizika, susijusia su sutar-
ties vykdymu ir galimais kainos pokyciais
(6.204 str. 2 d. 4 p. pagal analogija).

Lietuvos teismy praktika dél isimciy,
suteikianciy teisg taisyti ir perzitréti kon-
krecia statybos darby kaina, néra gausi,
taciau jau galima iSskirti keleta teisés dok-
trinos pozidiriu reikSmingy teisés aiskini-
mo aspekty. Taip pat atkreiptinas démesys
1 uzsienio valstybiu teiséje susiklosciusia
praktika ir salygas, pateiktas Tarptautines
inzinieriy konsultanty federacijos (toliau —
FIDIC) modelinése sutartyse, kurios yra
parengtos vadovaujantis ilgamete statybos
projekty igyvendinimo praktika.

Analizuodami konservatyvia Pranciizi-
jos teising sistema, matome, kad Pranci-
zijoje, vadovaujantis Pranciizijos civilinio
kodekso 1793 straipsniu, yra jprastas galu-
tinés kainos metodas ir Salys, norédamos
pakeisti sutartj, privalo sudaryti raSytini
susitarima. Taciau teismuy praktika Siuo
klausimu yra lanksti ir pripazista butinybe
keisti sutarties kaina, esant darby ivardiji-
mo ar bréziniy nepakankamumui pasira-
Sant sutartj, atitinkamam uzsakovo ar pro-
jektuotojo elgesiui [6, p. 82].

Taip pat ir pagal Anglijos teisg, jei su-
tartyje néra pakankamai apibrézti darbai
ir jy negalima atitinkamai numatyti pagal
sutartj, rangovas turi teis¢ gauti apmokéji-
ma uz papildomai atlikta darba [6, p. 639].
Pagal Anglijos teisg pripazistama, kad tam
tikrais atvejais (pavyzdziui, esant darby
neapibréztumui), net ir konkrecios kainos
nustatymo atvejais galimas galutinés kai-
nos pakeitimas.

Kainos keitimas ir perzitiréjimas taip
pat detaliai aptariamas ir Tarptautinés in-
zinieriy konsultanty federacijos standar-
tinése sutarciy salygose. FIDIC uzsakovo
suprojektuoty statybos ir inzineriniy darby
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statybos sutarties salygose, kitaip vadina-
moje raudonojoje knygoje (toliau — raudo-
noji knyga), ir FIDIC rangovo projektuo-
jamy statybos ir inzineriniy darby, elektros
ir mechanikos irenginiy projektavimo ir
statybos bei jrangos sutarties salygose,
kitaip vadinamoje geltonojoje knygoje
(toliau — geltonoji knyga), numatyti atve-
jai, kada net ir nustatyta kaina gali biiti
kei¢iama. Pavyzdziui, raudonosios kny-
gos ir geltonosios knygos bendryju salygu
4.12 straipsnyje aptarti atvejai, kurie api-
btdinami kaip nenumatyty fiziniy salygu
situacija. Kita vertus, FIDIC inZineriniy
darby, pirkimy ir statybos (,,Iki rakto®) su-
tar¢iy salygose, kitaip vadinamoje sidab-
rinéje knygoje (toliau — sidabriné knyga),
net ir iSkilus nenumatytiems sunkumames,
pagal sidabrinés knygos bendryjuy salygu
4.12 straipsni, kainos keitimo galimybé
nenumatyta. Vadovaujantis Anglijos teise,
tokios salygos igyvendinimas biity labai
sunkus, nes teismy praktika yra visiSkai
prieSinga [7, p. 55]. Analogiskas klausi-
mas galéty kilti ir Lietuvoje, { kuri pateikti
vienintel{ atsakyma yra labai sudétinga,
juolab kad jis yra susijgs su galimybe Sa-
lims susitarti dél jau minéty pozityviojoje
teiséje jtvirtinty taisykliy netaikymo. Todel
bitina detaliai iSanalizuoti Sias taisykles.

4.1. Konkrecios kainos perZiiiréjimas,
kai i§ esmés padidéja rangovo
sqnaudos

Pagal Lietuvos AukSc¢iausiojo Teismo
praktika, statybos rangos kainos keitimas
vienos Salies iniciatyva yra galimas i$-
imtiniais atvejais. Pasak Lietuvos Auks-
Ciausiojo Teismo, tokia iSimtis inter alia
itvirtinta CK 6.653 straipsnio 6 dalyje
[19; 23]. Si teisés norma nustato, kad kai
rangovo tiekiamy medziagy ar jrenginiy



kaina arba paslaugy, kurias rangovui teikia
tretieji asmenys, kaina padidéja i§ esmes
ir Sio kainy padidéjimo rangovas nega-
1¢jo numatyti rangos sutarties sudarymo
momentu, rangovas turi teis¢ reikalauti
padidinti darby kaina arba nutraukti sutar-
ti pagal $io kodekso 6.204 straipsnio nu-
statytas taisykles. Taciau paZzymeétina, kad
CK 6.685 straipsnio 2 dalyje nustatyta, jog
rangovas turi teisg¢ reikalauti perskaiciuoti
sutarties kaina, jeigu dél ne nuo jo priklau-
san¢iy aplinkybiy faktiné statybos darby
kaina padidéjo daugiau kaip penkiolika
procenty (Sio kodekso 6.204 straipsnis).
Taigi, autoriy nuomone, iskyla pirmiau
paminéty normy konkurencija, nes abi jos
reglamentuoja i§ esmés ta pati klausima —
galimybe perzitiréti atitinkamos rangos
sutarties kaing dél esminio sutarties vyk-
dymo aplinkybiuy pasikeitimo (padidéju-
sios darby kainos) ir nukreipia i Civilinio
kodekso 6.204 straipsnj. Si konkurencija,
vadovaujantis taisykle lex specialis dero-
gat generalis, sprestina taip, kad prioriteta
aptariamu aspektu turi CK 6.685 straips-
nio 2 dalis. Tad, autoriy nuomone, jei $a-
lys susitaré dél konkrecios statybos rangos
sutarties kainos, Sios kainos perzitiréjimas
ir pakeitimas dél esminio sutarties vykdy-
mo aplinkybiy pasikeitimo (CK 6.685 str.
2 d., 6.204 str.), nulemto padidéjusios sta-
tybos darby kainos, galimas tik tada, jei dél
ne nuo rangovo priklausanciy aplinkybiy
(taip pat ir nurodyty CK 6.653 straipsnio
6 dalyje — rangovo tiekiamy medziagy ar
irenginiy kaina arba paslaugy, kurias ran-
govui teikia tretieji asmenys, kaina padi-
déja) faktiné statybos darby kaina padidéja
daugiau kaip penkiolika procenty. Visais
kitais atvejais jstatymas preziumuoja, kad
aplinkybiy pasikeitimas néra esminis ir to-
dél negalima taikyti CK 6.204 straipsnio

ir 6.685 straipsnio 2 dalies. Siais atvejais
rangovas paprastai pats turéty prisiimti ri-
zika dél tokio (iki 15 proc.) statybos darby
kainos padidéjimo.

Dél pirmiau isdéstyty argumenty, miisy
manymu, Lietuvos Auksc¢iausiasis Teis-
mas néra pakankamai tikslus, teigdamas,
kad iSimties dél konkrecios statybos ran-
gos kainos nekintamumo juridiniu pagrin-
du yra CK 6.653 straipsnio 6 dalis, nes,
kaip minéta, misy manymu, kad prioriteta
§ios normos atzvilgiu turi specialioji sta-
tybos rangos norma — CK 6.685 straipsnio
2 dalis. Tokio poziiirio i§ esmés laikoma-
si ir Rusijos teisés doktrinoje [14], o RF
CK itvirtintas reguliavimas §iuo poziiiriu
yra i§ esmés analogiskas Lietuvos CK
normoms®. Reikia pazyméti, kad, miisy
manymu, i§ CK 6.685 straipsnio 2 dalies
iSplaukia ir tai, kad darby kainos dél ne
nuo rangovo priklausanciy aplinkybiy pa-
did¢jimas daugiau kaip 15 proc. pats sa-
vaime reiSkia, kad j{vyko esminis sutarties
vykdymo aplinkybiy pasikeitimas ir ran-
govui atskirai (papildomai) Sio fakto, sie-
kiant sutarties kainos pakeitimo, jrodinéti
nebereikia. [statymy leidéjas toki statybos
rangos sutarties Saliy teisiy ir pareigy pu-
siausvyros pasikeitima laiko esminiu sutar-
ties vykdymo suvarzymu, nes nagrinéjamu
atveju i§ esmés padidéja sutarties {vykdy-
mo kaina. Kita vertus, tai neatleidzia ran-
govo nuo pareigos irodyti kitas salygas,
kurios yra biitinos CK 6.204 straipsniui
taikyti (CK 6.204 str. 2 d.). Aptariamos
Civilinio kodekso normos i§ esmés isreis-
kia teisingumo principa ir yra siejamos
su sutar¢iy laisvés principu, nes rangovas
nebiity sudargs sutarties, jei biity galéjes
numatyti gerokai padidésiant medziaguy,

8 7r., RF CK 744 str. 3 d. ir Lietuvos CK 6.685 str.
2d.
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darby ar paslauguy kaing. Pabréztina, kad
CK 6.685 straipsnio 2 dalis taikytina tik
jei vykdoma ta pati Saliy sudaryta sutartis,
t. y. pradiné darby apimtis, bet ne atlickami
papildomi darbai, kurie aiskiai virSija pra-
dinio $aliy susitarimo ribas [17].

Uzsakovui geruoju atsisakius pakeisti
konkrecia statybos rangos kaina, nors dar-
by kaina padidéja ne nuo rangovo priklau-
sanc¢iy priezasciy, daugiau kaip 15 proc.,
rangovas gali naudotis CK 6.204 straips-
nyje itvirtintomis galimybémis — kreiptis {
teisma su praSymu nutraukti arba pakeisti
sutart] (CK 6.204 str. 3 d.). Atsizvelgiant
1 tai, kad uzsakovas i§ esmés negali pries-
tarauti kainos pakeitimui, esant CK 6.685
straipsnio 2 dalyje (taikant ja kartu su CK
6.204 str.) nurodytoms salygoms, neigiami
sutarties nutraukimo padariniai turéty tekti
butent uzsakovui [14].

Autoriai taip pat atkreipia démesi, kad
nors CK 6.685 straipsnio 2 dalyje kainos
padidéjimas, sudarantis pagrinda ja per-
ziuréti, siejamas su konkrecia procentine
iSraiska (15 proc.), tai neuzkerta kelio su-
tarties $alims, vadovaujantis bendradarbia-
vimo principu, visy pirma pacioms tartis ir
méginti rasti bendra sutarima, ar atitinka-
mas aplinkybiy pasikeitimas nesudaro pa-
grindo perziiiréti kainos dél pasikeitusios
situacijos. Bet kuriuo atveju rekomenduo-
jama, kad keiCiant sutarta konkrecia kai-
na biity sudaryta nauja darby samata arba
nauja kaina nustatyta kitais biidais.

Atkreiptinas démesys, kad rangovai
ne visada gali pasinaudoti aptariamu pa-
grindu, siekdami kainos perziiiré¢jimo, nes
biitina jvertinti, ar rangovas prisiémé tokiy
kasty padidéjimo rizika ar jos neprisiéme.
Pavyzdziui, LAT byloje UAB ,, Estinos
arka* v. UAB ,, Lelija* [19] yra pabrézgs,
kad ta aplinkybé, jog rangovas negaléjo
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numatyti statybos darby kainos, nes pradé-
jo statyba be techninio projekto ir samatos,
néra pagrindas keisti sutartyje sulygta kai-
na. Kaip nurodé LAT, tokiy veiksmy rizika
tenka rangovui, nes jis gali pradéti statinio
statybos darbus tik po to, kai uzsakovas
pateikia statybos leidima bei statinio pro-
jekta ir pagal akta perduoda statybviete (o
rangovas ja priima)°. Taigi, sprendZiant, ar
rangovas prisiémé atitinkama rizika, gali
biiti laitkomas nereikSmingu faktas, kad
rangovas, sudarydamas sutartj, i§ tiesy
objektyviai negaléjo numatyti kainos pasi-
keitimo. Didelg reikSme gali turéti tiesiog
neapdairus ir neatsargus rangovo elgesys,
kai jis, biidamas savo srities profesionalas,
sudaro sutartj, neturédamas pakankamy
duomeny konkrec¢iam statybos kainos dy-
dziui nustatyti. Vien toks rangovo elgesys
gali buti traktuojamas kaip rizikos dél kai-
nos padidéjimo prisiémimas.

4.2. Konkrecios kainos pataisymas,
kai paaiskéja butinybé atlikti darbus,
nenumatytus normatyviniuose
dokumentuose

Statybos rangos sutartyje nustatyta konkreti
kaina gali biiti pakeista tuo atveju, kai staty-
bos metu atsiranda biitinybé atlikti darbus,
nenumatytus normatyviniuose  statybos
dokumentuose. Sis kainos pataisymo teisi-
nis pagrindas itvirtintas CK 6.684 straips-
nio 4 dalyje.

Remiantis CK 6.684 straipsnio 4 dali-
mi, rangovas, statybos metu padargs iSva-
da, kad reikalingi normatyviniuose staty-
bos dokumentuose nenumatyti darbai, dél

9 Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (Valstybés
zinios, 1996, Nr. 32-7882001, Nr. 101-3597) 15 straips-
nio 5 dalies 2 punktas (2011 m. geguzés 26 d. jstatymo
Nr. X1I-1427 redakcija).



kuriy biitina atlikti papildomus statybos
darbus ir atitinkamai padidinti sutarties
kaina, privalo apie tai pranesti uzsakovui.
Jeigu uzsakovas nesutinka padidinti kaing
arba rangovas per sutartyje nustatyta ter-
mina, o jeigu terminas nenustatytas — per
protinga terming, negauna uzsakovo atsa-
kymo i savo pranesima, rangovas turi teis¢
sustabdyti ty darby atlikima. Tokiu atveju
nuostolius dél darby atlikimo sustabdymo
turi atlyginti uZsakovas, nebent jis {rodo,
kad papildomus darbus atlikti nebuvo bi-
tina.

Minétos CK nuostatos aiSkinimas lei-
dzia daryti i§vada, kad apie iSkilusig nenu-
matyta klititj ir papildomus darbus uzsa-
kova reikia ne tik informuoti, bet ir gauti
jo sutikimg darbams atlikti. Uzsakovo ty-
l¢jimas (neatsakymas | rangovo praneSima)
nelaikomas sutikimu dél papildomy darby
atlikimo, sukurian¢iu pareiga sumokéti uz
Siuos darbus. Todél nedaves sutikimo papil-
domiems darbams uzsakovas gali pagristai
atsisakyti apmokeéti atlikty papildomy dar-
bu verte ir atlyginti dél to rangovo turétus
nuostolius. Autoriy manymu, uzsakovas
neprivalo mokéti uz papildomus darbus,
apie kuriuos jam nebuvo pranesta ir ku-
riuos atlikti jis nedavé sutikimo, net ir tais
atvejais, kai Siuos darbus uzsakovas véliau
priémé. Darby priémimo ir perdavimo ak-
tas patvirtina tik tai, kad rangovas atliko
darbus, bet nereiskia, jog uzsakovas suti-
ko juos apmokéti [16]. Vis délto ir apta-
riama taisyklé turi i§im¢iy. Ji netaikoma,
jeigu rangovas irodo, kad jo neatidéliotini
veiksmai atitiko uzsakovo interesus, o dél
statybos darby sustabdymo statybos objek-
tas buty zuves arba bty buves sugadintas
(CK 6.684 str. 5 d.).

Atkreiptinas démesys, kad CK 6.684
straipsnio 4 dalyje néra nustatyta, kokia

forma turi buiti pateiktas rangovo prane-
Simas ir uzsakovo atsakymas. Todél svar-
bia reik§me jgauna Saliy susitarimas Siuo
klausimu. Jeigu Salys susitaré, kaip turi
biti sprendziamas §is klausimas, turi biti
taikoma sutartyje nustatyta tvarka. Taciau
pazymétina, kad Salys sutartyje daZnai
susitaria tiek dél sutarties pakeitimo tvar-
kos, tiek dél pranesimy viena kitai siunti-
mo tvarkos. Tad gali kilti klausimas, kuria
tvarka reikia vadovautis. Esming reikSme
§iuo atveju, matyt, turi pacios sutarties
nuostatos ir ju aiSkinimas. Vis délto, miisy
nuomone, atsizvelgiant i specifinj nagriné-
jamos situacijos (nenumatyty darby) pobt-
di, negali buti kategoriskai atmesta galimy-
bé tokiu atveju nesivadovauti sutartinémis
ar istatyminémis (pvz., CK 6.183 straips-
nis) nuostatomis del sutarties pakeitimo,
ir vadovautis praneS§imy, susijusiy su su-
tarties vykdymu, pateikimo nuostatomis.
Remiantis statybos rangos sutarties Saliy
pareiga bendradarbiauti, reikalaujama, kad
Salys operatyviai ir saziningai spresty su-
sidariusia padétj, todél nuostaty dél sutar-
ties pakeitimo taikymas, kurios paprastai
pasizymi didesniais formalaus pobiidzio
reikalavimais, gali neatitikti teisingumo,
saziningumo ir protingumo principy bei
sudaryti Saliai nepateisinamas prielaidas
iSvengti pareigos bendradarbiauti vykdy-
mo.

Nors statybos darby kainos pataisymas
dél nenumatyty darby i§ esmés yra regla-
mentuotas CK 6.684 straipsnio 4 dalyje,
taciau atskleidziant §ios normos turini, taip
pat sprendziant kitus su aptariama situacija
susijusius klausimus, atsizvelgtina | ben-
draja rangos sutar¢iy norma dél papildomy
darby. CK 6.653 straipsnio 4 dalyje nuro-
dyta, jeigu butina atlikti papildomy darby
arba dél kity svarbiy priezas¢iy rangovui
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tenka didinti kai kuriy darbuy kaina, jis
privalo apie tai laiku pranesti uzsakovui.
Jeigu uzsakovas nesutinka padidinti kaina,
rangovas turi teisg atsisakyti sutarties. To-
kiu atveju rangovas turi teis¢ reikalauti i§
uzsakovo sumokeéti uz atliktus darbus. Jei-
gu rangovas laiku neispéja uzsakovo, kad
yra biitina didinti darby kaina, jis privalo
ivykdyti sutartj uz joje numatyta kaina.

Aptariamoje normoje nustatyta bendro
pobiidzio rangos teisiniy santykiy taisykle,
kuria uzsakovas apsaugomas nuo siurpri-
ziniy sutarties kainos pasikeitimy, kai ran-
govas, atlikdamas pagal sudaryta sutartj
sulygtus darbus, nustato papildomy darby
poreiki [18]. Tokia norma uztikrina, kad
rangovas, uzbaiges vykdyti statybos dar-
bus, neturés teisés pareikalauti sumokéti
uz papildomus darbus. Tai ver¢ia rangova
i§ anksto (laiku) ispéti apie papildomus
darbus, taip pat skatina Salis ieSkoti kom-
promiso ir bendradarbiauti, sprendZiant
papildomy darby atlikimo, apmokéjimo, ir
kainos pataisymo klausima.

Reikia pazyméti, kad jei rangovas nu-
rodo, o uzsakovas sutinka dél papildomy
darby, pastarasis privalo juos apmokeéti
sutartyje ir (arba) papildomu susitarimu
nustatyta tvarka ir salygomis. Rangovo
pranesimas ir uzsakovo sutikimas dél pa-
pildomy darby taip pat reiSkia, kad ran-
govas 1§ esmés negali atsisakyti atlikti jo
nurodytus papildomus darbus [15]. Taciau
reikia pabrézti, kad, pavyzdziui, RF CK
743 straipsnio 5 dalyje nustatyta rangovo
teisé atsisakyti atlikti papildomus darbus,
su kuriy atlikimu sutiko uzsakovas, jei Sie
darbai nejeina i jo profesinés kompeten-
cijos sriti arba jis ju negali atlikti dél kity
nuo jo valios nepriklausanc¢iy aplinkybiy.
Autoriy nuomone, Siais principais biity ga-
lima vadovautis ir Lietuvoje, pavyzdziui,
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susidiirus su situacija, kai rangovas (at-
liekantis tik antZzeminés statybos darbus)
nustato (pozeminiy) darby poreiki, taciau
pats ju negali atlikti, nes neturi reikiamos
technikos ir jgtidziy atlikti Siuos darbus.

4.3. Konkrecios kainos pataisymas,
uzsakovui keiciant sutarties
dokumentus

CK 6.685 straipsnio 1 dalyje numatyta
uzsakovo teisé daryti pakeitimus sutarties
dokumentuose, jeigu papildomy darby, ku-
riuos reikia atlikti dél $iy pakeitimy, kaina
nevir§ija penkiolikos procenty sutartyje
numatytos bendros statybos darby kainos
ir jeigu Sie pakeitimai nepakeicCia sutartyje
numatyty statybos darby pobiaidzio. Salys
gali sutartyje numatyti ir kitokias sutarties
dokumenty pakeitimo salygas.

Pirma, minéta norma reiskia, kad uzsa-
kovas, vykdant statybos rangos sutartj, turi
teisg pakeisti projekting ir techning doku-
mentacija, ta¢iau dél tokiy pakeitimy atsi-
randanciy papildomy darby apimtis negali
vir§yti daugiau kaip 15 procenty sutarties
kainos, taip pat tokie pakeitimai neturi pa-
keisti numatyty sutartyje darbuy pobudzio.
Jei reikia atlikti pakeitimus, kurie nulemty
sutarties kainos padidéjima, arba jie keicia
darby, numatyty sutartyje, pobudi, biitinas
atskiras statybos rangos Saliy susitarimas
Siuo klausimu.

Antra, rangovas uzsakovo pakeitimus,
atitinkan¢ius CK 6.685 straipsnio 1 dalies
reikalavimus, privalo besalygiskai vykdyti.

Trecia, CK 6.685 straipsnio 1 dalyje
nereglamentuojamas tokiy papildomy dar-
by apmokéjimas. Taigi Siems darbams ap-
mokéti yra taikomos bendrosios, t. y. Saliy
sutartos, o Salims nesusitarus — istatymo
nustatytos, apmokéjimo uz atliktus darbus



taisyklés. Todél Siuo atveju, kaip ir kitais
atvejais, susijusiais su kainos pakeitimu,
labai svarbu, kad Salys i§ anksto susitarty
dél mechanizmo, kaip bus keiiami su-
tarties dokumentai, apmokama uz dél ju
pakeitimo atsiradusius darbus, nes visa tai
uztikrina aiSkias ,,zaidimo taisykles®.

Minétomis teisés normomis sickiama
uztikrinti uzsakovo ir rangovo interesy
pusiausvyra. Jei uzsakovas, susidiirgs su
bitinybe nedaug pakeisti statybos rangos
dokumentus, negaléty dél Siy pakeitimy
butiny atlikti darby reikalauti i§ rangovo,
galin¢io $iuos darbus padaryti, statybos
darby procesas galéty tapti labai kompli-
kuotas, neadekvaciai padidéty ju organi-
zacingés, finansinés islaidos, nes uzsakovas
turéty ieSkoti naujo (papildomo) rangovo
del dokumentacijos pakeitimy reikalin-
giems atlikti darbams. Todél uzsakovui
tam tikra apimtimi yra leidziama keisti
statybos dokumentus ir reikalauti, kad su
Siais pakeitimais susijusius darbus atlikty
biitent esamas rangovas. Kita vertus, jei
uzsakovas galéty keisti techning dokumen-
tacija savo nuoziiira bet kokia apimtimi ir
darby pobidziu, rangovas atsidurty itin
nepalankioje padétyje, nes negaléty patiki-
mai prognozuoti darby, kuriuos jis privalés
atlikti pagal statybos rangos sutarti, ju ap-
imciy ir jiems reikalingy zmogiskujy, tech-
niniy ar kity iStekliy. Taigi nuolatiniai ir
dideles apimties techninés dokumentacijos
pakeitimai galéty apsunkinti ekonoming
rangovo veikla. Dél §iy priezasciy istaty-
my leidéjas ir itvirtino 15 procenty taisyk-
le, leidziancig keisti techning ir projekting
dokumentacija be rangovo sutikimo, tik
jei dél bitiny atlikti pakeitimy darby kaina
nevirsija minétos ribos (skai¢iuojamos nuo
sutarties kainos).

4.4. Konkrecios kainos koregavimas
kitais Saliy susitarimu nustatytais
atvejais

Statybos rangos sutartyje Salys, atsizvelg-
damos i sutarCiy laisves principa, gali nu-
matyti papildomas salygas nustatytai darby
kainai pataisyti ar perzitréti. Taip pat sta-
tybos rangos sutarties Salys dar iki sutar-
ties sudarymo gali susitarti del konkrecios
kainos pakeitimo tam tikrais atvejais.

Daznai sutarties Salys susitaria dél fik-
suotos darby kainos, taciau kartu sutartyse
numato ir atvejus, kai kaina gali biiti kei-
¢iama. Tokias nuostatas ypac atidziai turéty
ivertinti uzsakovai, kurie siekia uzfiksuoti
konkrecig kaina. Paminétina LAT nutartis
byloje UAB ,,Sigeta*” v. UAB , Kriauté"
[21]. Sioje byloje nustatyta, kad statybos
rangos sutartimi rangovas isipareigojo at-
likti ligoninés fasady remonto darbus, o
uzsakovas isipareigojo darbus apmokeéti.
Sutarties 10 punkte Salys susitaré, kad mo-
kéjimai bus koreguojami pagal faktiskai
atlikty darby kiekj ir sagmatos jkainius. Pa-
gal tai bus koreguojama ir samata. Byloje
teismas konstatavo, kad Sio punkto nuos-
tatos paneigia sutarties 2 punkta, kuriame
numatyta, kad viso objekto kaina yra fik-
suota.

Sioje byloje LAT pazyméjo, kad CK
6.193 straipsnyje itvirtinti sutar¢iy aiski-
nimo principai, kuriais reikia vadovautis
aiSkinant sutarties salygas. Pagal sistemini
sutarties aiSkinimo principa reikalaujama
bet kuria sutarties salyga aiSkinti atsizvel-
giant { visa sutarties konteksta. Be to, su-
tartys turi bati aiSkinamos saziningai. Tai
reiSkia, kad, aiSkinant sutartj, reikia atsi-
zvelgti 1 abiejy Saliy ketinimus, analizuoti
visa sutarti, o ne tam tikras jos dalis, teikti
pirmenybe tam aiskinimui, kuris patvir-
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tina sutarties galiojima, ir pan. Sutarties
10 punkte Salys susitaré, kad mokéjimai
bus koreguojami pagal faktiskai atlikty
darby kieki ir samatos ikainius. Pagal tai
bus koreguojama ir samata. Tai reiskia,
kad §io punkto nuostatos paneigia sutarties
2 punkta, kuriame numatyta fiksuota objek-
to kaina. Tuo paciu LAT pazyméjo, kad
sutarties 10 punkto salygos suteiké Salims
teis¢ virSyti sutarties 2 punkte numatyta
objekto kaing ir numaté atsakovui parei-
ga sumokéti ieskovui uz faktiskai atliktus
darbus, kuriy atlikimas buvo suderintas su
atsakovo atstovu ir ligoninés vadovu.

Kaip matome, Lietuvoje yra galimas ir
tokios kainos, kuri i§ pirmo zvilgsnio uZsa-
kovui gali pasirodyti konkrecia kaina, pa-
keitimas, taciau tai labai priklauso nuo su-
darytos sutarties nuostaty ir susiklos¢iusiy
aplinkybiy. Sioje vietoje, autoriy nuomo-
ne, biitina i$skirti pareigos bendradarbiauti
principa. Salis, kuri siekia pakeisti kaina,
privalo bendradarbiauti su kita Salimi — lai-
ku pranesti apie pasikeitusias aplinkybes,
nurodyti, kiek ir kodél turéty biti keiciama
kaina.

Autoriai pazymi, kad sutartims, kurios
yra sudaromos viesojo pirkimo biidu, nu-
statyti speciallis kainos koregavimo reika-
lavimai. Atvejai, kada gali biti perzitirima
statybos rangos sutarties kaina!®, iSskirti
VieSojo pirkimo ir pardavimo sutaréiy
kainos ir kainodaros taisykliy nustaty-
mo metodikoje [3], tac¢iau detaliau Siame
straipsnyje jie néra analizuojami, nes tai
yra atskiro tyrimo dalykas. Kita vertus,
reikia pazyméti, kad minétoje metodikoje
pateiktose taisyklése i§ karto yra numaty-
tos pagrindinés rizikos, kurios néra aiskiai

10 Premijos mokéjimas (32 p.), bendro kainy lygio
kitimas (33 p.), pridétinés vertés mokescio tarifo pakei-
timas (34 p.) ir kt.
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itvirtintos minétose CK nuostatose. Tai
padeda vieSaji pirkima organizuojan-
tiems asmenims tinkamai jvertinti dél kai-
nos koregavimo kylancia rizika ir taip i8$-
vengti galimo gincy kilimo ateityje. Tokiu
btudu igyvendinama minéta UNCITRAL
vadovo rekomendacija sudaromose sutar-
tyse 1§ anksto numatyti kainos koregavimo
taisykles.

Minétoje FIDIC sidabrinéje knygoje
(modelinés sutarties ,,iki rakto™ salygos)
kainos keitimo galimybé, iSkilus nenuma-
tytiems sunkumams, i§ esmés néra gali-
ma. Miisy manymu, toks susitarimas per
se nepriestarauty imperatyvioms Lietuvos
teisés normoms. Tai lemia statybos ran-
gos sutartiniy santykiy specifika, i kuria
atsizvelgiant sutarties Salims turéty biti
palikta laisvé susitarti, kaip bus vykdoma
sutartis, kartu saziningu ir protingu susi-
tarimu prisiimti ir atitinkamy aplinkybiy
atsiradimo rizika. Be to, FIDIC sidabriné
knyga pasizymi tuo, kad rangovas prisiima
daugelj uzsakovo funkcijy ir riziky. Taigi
§1 modeliné sutartis galéty biiti laikoma
ne tiek uzsakovo naudai subalansuota sta-
tybos rangos sutartimi (klasikine statybos
rangos sutarties sampratos koncepcija), o
sutartimi, turin¢ia projektavimo rangos,
generalingés statybos rangos sutarties ir sta-
tybu valdymo sutarties bruozy. Atitinkamai
Siai sutaréiai turéty biiti taikomos ne tiek
specifinés statybos ranga reglamentuojan-
¢ios CK nuostatos, bet ir jvairiy sutaréiy
bruozus turinéioms sutartims, kurios néra
reglamentuotos CK, taikomos taisyklés.

ISvados

Apibendrinant tai, kas iSdéstyta, galima

daryti Sias iSvadas:
1. Tarptautin¢je praktikoje skiriamos
dvi kainos keitimo kategorijos —



kainos pataisymas ir kainos perzii-
réjimas. Tiek kainos pataisymo, tieck
kainos perzitiréjimo salygas Salims
rekomenduojama i§ anksto aptarti
sudaromoje sutartyje, o Salims ne-
susitarus, bty taikomos pozityvio-
joje teis¢je itvirtintos kainos keiti-
mo taisyklés.

2. Tiek perzitiréti kaina, tiek ja pataisy-
ti, net jei sutartyje ir nustatyta kon-
kreti galutiné kaina, galima, taciau
tik pozityviojoje teisé€je ir sutartyje
nustatytais atvejais. Tokie atvejai
nustatyti tam, kad buty islaikyta
sutarties Saliy sutartiniy teisiniy
santykiy pusiausvyra, kuria ypac
svarbu uztikrinti kompleksiniuose
ir jprastai ilgai trunkanciuose staty-
bos rangos sutartiniuose teisiniuo-
se santykiuose. Kita vertus, Salys,
sudarydamos sutartj, paprastai gali
susitarti dél pozityviosios teisés
nustatyty taisykliy dél kainos per-
zitiréjimo ir pataisymo pakeitimo ar
numatyti, kad jos nebus taikomos,
nes Sios taisyklés i§ esmés néra im-
peratyvios.
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PRICE MODIFICATION DURING THE PERFORMANCE OF THE CONSTRUCTION

CONTRACTS

Aurimas Brazdeikis, Evaldas Klimas
Summary

Usually construction is a particularly long-lasting
process. The circumstances, which were at the con-
clusion of contract, can change considerably during
the performance of the construction works. Various
reasons cause the necessity to overlook the agreed
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contract price identified according to the circum-
stances of the conclusion of the contract.

The article analyses the price modification pos-
sibilities during the performance of construction
contracts. This issue is one of the most topical while



implementing construction contracts and leads to the
settlement of disputes in the court.

The paper analyses both the primary and second-
ary sources of law. The research of documents, anal-
ysis and systematic methods are used for investiga-
tion of the clauses of the Civil Code of the Republic
of Lithuania, judicial practice of the Supreme Court
of Lithuania. The comparative method is used to
analyse the legal regulation in France and England,
while pursuing to identify whether there are essen-
tial differences regarding the regulation of this issue
in very different jurisdictions — in common law and
continental law systems. Moreover, the legal insights
of Russian scientists and legal regulation of the price
change in Russian Federation is also evaluated.

Having analyzed the above-mentioned legal
sources, the following conclusions are made:

Firstly, two different categories are explicated
in the international practice — price adjustment and
price revision. The contract parties are recommend-
ed to estimate price adjustment and price revision
clauses in advance, while if parties do not agree, the
price may be changed by the legal rules implemented
in positive law.

Secondly, even if the lump-sum price is agreed
in the contract, the revision and adjustment of the
price is possible, but only under the rules of con-
tract and positive law. Such cases are implemented
to sustain the mutual balance of the contracting par-
ties, which esspecialy should be secured in complex

{teikta 2012 m. rugpjicio 6 d.
Priimta publikuoti 2012 m. spalio 29 d.

and usually long-lasting construction contractual legal
relationship. On the other hand, while concluding the
contract the parties may usually agree on the change
of the positive law rules regarding the adjustment and
revision of the price or provide that the rules shall not
be applied because they are not of imperative manner.

Thirdly, notwithstanding the cases when the

contracting parties can agree regarding the contract
change because of the principle of the freedom of
contracts, there is an exact legal ground established
when the lump-sum price change is possible in the
positive law of Lithuania:

e If there is a necessity to perform the con-
struction works, which were not foreseen in
the normative construction documents (Art.
6.684, part. 4 of the Civil code);

e If the employer changes the contractual
documents and that causes additional works
(Art. 6.685, part.1 of the Civil code);

e In case of the construction work price in-
creases more than 15 percents of circum-
stances not dependant on the contractor
(Art. 6.685, part. 2 of the Civil code).

Fourthly, the important role in the change of

price is taken not only to the contractual clauses, fac-
tual circumstances, but also to the principle of the
cooperation duty, because the necessity to inform
about the additional works or situation causing the
price change rises and to agree on the further per-
formance of the agreement.
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